INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 2* EMISSAO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL
E GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM DUAS SERIES, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA
PORTOBELLO S.A.

ENTRE

PORTOBELLO S.A.
na qualidade de Emissora

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.
na qualidade de Agente Fiducidrio representando a comunhdo dos interesses dos Debenturistas

PORTOBELLO SHOP S.A.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 2* EMISSAO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL
E GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM DUAS SERIES, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA
PORTOBELLO S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado:

(a) PORTOBELLO S.A., sociedade por acdes com registro de capital aberto perante a Comissao
de Valores Mobilidrios (“CVM?”), categoria A, com sede na Cidade de Tijucas, Estado de Santa
Catarina, na Rodovia BR 101, km 163, s/n, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 83.475.913/0001-91,
com seus atos constitutivos devidamente arquivados na JUCESC sob o NIRE ° 42.300.030.201,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”);

E, de outro lado, na qualidade de agente fiducidrio, debéntures da primeira série e das debéntures
da segunda série da presente emissdo (“Debenturistas da Primeira Série”, “Debenturistas da
Segunda Série” e, em conjunto, os “Debenturistas’):

(b) PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., sociedade de responsabilidade limitada com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 10° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social, os Debenturistas das debéntures objeto da presente emissdao (‘“Agente
Fiduciario™);

e, ainda, na qualidade de fiadora,

(c) PORTOBELLO SHOP S.A., sociedade por a¢des com sede na Cidade de Tijucas, Estado da
Santa Catarina, na Rodovia BR 101, km 163, 1° Pavimento, inscrita no CNPJ sob o
n°® 05.345.379/0001-95, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Fiadora”™);

todas vém por esta e na melhor forma de direito firmar o presente “Instrumento Particular de
Escritura da 2* Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acoes, da Espécie com
Garantia Real e Garantia Adicional Fidejusséria, em Duas Séries, para Distribui¢cdo Publica com
Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Portobello S.A.” (respectivamente, “Escritura de Emissdo”
e “Emissdo”), que serd regido pelas seguintes cldusulas e condigdes:




CLAUSULA PRIMEIRA - DAS AUTORIZACOES

1.1. A presente Escritura de Emissdo e a constitui¢do das Garantias Reais e da Fianga (conforme
abaixo definidas) outorgadas aos Debenturistas foram aprovadas pelo Conselho de Administra¢ao
da Emissora, em reunido realizada em 17 de novembro de 2015 (“RCA”), na qual foram
deliberadas as condi¢des da Emissdo, conforme disposto no artigo 59 da Lei n.° 6.404 de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”).

CLAUSULA SEGUNDA - DOS REQUISITOS
A emissdo das Debéntures serd feita com observancia dos seguintes requisitos:
2.1. Dispensa de Registro na Comissao de Valores Mobiliarios
2.1.1. A Emissao serd realizada nos termos do artigo 6° da Instrucdo da CVM n.° 476, de 16 de
janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”) e das demais disposi¢des legais e

regulamentares aplicdveis, estando, portanto, automaticamente dispensada do registro de
distribuicdo perante a CVM de que trata o artigo 19 da Lei n.® 6.385, de 7 de dezembro de 1976.

2.2. Arquivamento na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina e Publicacio da Ata
da RCA

2.2.1. A ata da RCA que deliberou a Emissdo serd arquivada na Junta Comercial do Estado de
Santa Catarina (“JUCESC”) e serd publicada nos jornais (i) Didrio Oficial do Estado de Santa
Catarina; (ii) Diario Catarinense e (iii) Valor Economico — Cidade de Sdo Paulo, nos termos do
artigo 62, inciso I, e artigo 289 da Lei das Sociedades por A¢des.

2.3. Registro da Escritura de Emissao

2.3.1. A Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos (“Aditamentos’) deverdo ser levados
a registro na JUCESC, de acordo com o artigo 62, inciso II, e §3°, da Lei das Sociedades por
Acdes, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de sua celebragdo. Além disso, a presente Escritura
de Emissdo e Aditamentos deverdo ser levados a registro nos Cartorios de Registro de Titulos e
Documentos (i) da Cidade de Tijucas, Estado da Santa Catarina; e (ii) da Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de sua celebragdo.

2.3.2. A Emissora entregard ao Agente Fiducidrio uma via original da Escritura de Emissdo e de
seus eventuais aditamentos devidamente registrada na JUCESC e nos Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos acima indicados, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
registro.

2.3.3. Quaisquer aditamentos a esta Escritura de Emissdo serdo firmados pela Emissora e pelo
Agente Fiducidrio apds aprovacdo em Assembleia Geral de Debenturistas, conforme Clausula
Nona, e posteriormente arquivados na JUCESC.



2.3.4. O Agente Fiducidrio estd autorizado e constituido de todos os poderes, de forma
irrevogdvel e irretratdvel, para, em nome da Emissora, e as expensas desta, promover o registro
desta Escritura de Emissdo caso a Emissora ndo o faca, o que ndo descaracteriza, contudo, o
descumprimento de obrigacdo ndo pecunidria pela Emissora.

2.4. Registro das Garantias Reais

2.4.1. Os Contratos de Garantia a que se referem os itens 4.11 e 4.12 abaixo, por meio dos quais
foram constituidas as Garantias Reais (conforme abaixo definido), deverdo ser registrados pela
Emissora (1) junto aos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos e/ou Registros de Imdveis
competentes, indicados nos referidos contratos, nos prazos estabelecidos em cada Contrato de
Garantia. Ap0s o registro dos Contratos de Garantia, a Emissora deverd disponibilizar ao Agente
Fiduciario uma via original de cada Contrato de Garantia, devidamente registradas nos Cartorios
de Registro e/ou Registros de Imdveis competentes, nos prazos estabelecidos em cada Contrato
de Garantia.

2.5. Registro para Distribuicao, Negociacao e Custédia Eletronica

2.5.1. As Debéntures serdo depositadas para (a) distribui¢do publica no mercado primério por
meio do MDA — Mddulo de Distribui¢do de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado
pela CETIP S.A. — Mercados Organizados (“CETIP”), sendo a distribui¢do liquidada
financeiramente por meio da CETIP; e (b) negociagdo no mercado secundario por meio do
Cetip21 — Modulo de Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e operacionalizado pela
CETIP, sendo as negociacdes liquidadas financeiramente e as Debéntures custodiadas
eletronicamente na CETIP, sendo que a negociagdo das Debéntures deverd sempre respeitar as
disposicoes legais e regulamentares aplicdveis.

2.5.2. As Debéntures somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores
mobilidrios entre Investidores Qualificados (conforme definido abaixo) depois de decorridos 90
(noventa) dias de cada subscri¢do ou aquisicdo por Investidor Profissional (conforme abaixo
definido), conforme disposto nos artigos 13 e 15 da Instru¢cdo CVM 476, observado ainda o
cumprimento pela Emissora das obrigacdes disposta no artigo 17 da Instrucdo CVM 476, sendo
que a negociacdo das Debéntures deverd sempre respeitar as disposi¢oes legais e regulamentares
aplicdveis. Para fins desta Escritura consideram-se (i) “Investidores Qualificados” aqueles
investidores referidos no artigo 9°-B da Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 539”); e (ii) “Investidores Profissionais” aqueles
investidores referidos no artigo 9°-A da Instru¢do da CVM 539, sendo certo que nos termos do
artigo 9°-C da Instru¢do da CVM 539, os regimes préprios de previdéncia social instituidos pela
Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou por Municipios sdo considerados Investidores
Profissionais ou Investidores Qualificados apenas se reconhecidos como tais conforme
regulamentacio especifica do Ministério da Previdéncia Social.




2.6. Registro na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades do Mercado Financeiro e
de Capitais (“ANBIMA”)

2.6.1. A Oferta Restrita deverd ser registrada na ANBIMA exclusivamente para fins de envio de
informacgdes para a base de dados da ANBIMA, nos termos do §1°, inciso I, e do §2°, ambos do
artigo 1° do Coédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préticas para as Ofertas Publicas de
Distribui¢cdo e Aquisi¢do de Valores Mobilidrios atualmente em vigor, desde que sejam expedidas
as diretrizes especificas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Priticas da ANBIMA para o
cumprimento desta obrigagdo, até o envio, a CVM, da comunica¢do de encerramento da Oferta
Restrita.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1. Séries
3.1.1. A Emissao serd realizada em duas séries (em conjunto, as “Séries”).
3.2. Valor Total da Emissao

3.2.1. O valor total da Emissdo serd de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) na Data
de Emissdo (conforme abaixo definido) (“Valor Total da Emissdo”), sendo (i) R$ 100.000.000,00
(cem milhdes de reais), na Data de Emissdo, para as Debéntures da primeira Série (‘“Valor da
Primeira Série”); e (ii) R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data de Emissdo, para as
Debéntures da segunda série (“Valor da Segunda Série”), ndo havendo a possibilidade de
distribui¢do parcial da Emissao.

3.3. Quantidade de Debéntures

3.3.1. Serdo emitidas 2.000 (duas mil) Debéntures (“Debéntures”), para distribuicdo publica
com esforgos restritos de distribuicao, sendo (i) 1.000 (um mil) Debéntures da primeira série
(“Debéntures da Primeira Série”); e (i) 1.000 (um mil) Debéntures da segunda série
(“Debéntures da Segunda Série”).

3.4. Destinacao de Recursos

3.4.1. Os recursos obtidos por meio da Emissdo serdo destinados ao alongamento do perfil de
endividamento da Emissora, com relacdo a vencimentos de dividas nos anos de 2015 e 2016; e o
saldo remanescente a utilizacdo como reforco de caixa da Emissora.

3.5. Niimero da Emissao

3.5.1. Esta Escritura de Emissao representa a 2* emissao publica de debéntures da Emissora.

3.6. Banco Liquidante e Escriturador



3.6.1. O banco liquidante da Emissdo serd o Itai Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede
na Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°
ao 3° (parte), e 4° e 5° andares, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04 (“Banco
Liquidante™) e o escriturador das Debéntures serd a Itati Corretora de Valores S.A., instituicao
financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64
(“Escriturador’). O Escriturador serd responsavel por realizar a escrituracdo das Debéntures entre
outras responsabilidades definidas em Normas da CETIP. O Banco Liquidante e o Escriturador
poderdo ser substituidos a qualquer tempo, por meio de deliberacio dos Debenturistas em
Assembleia Geral de Debenturistas (conforme definido abaixo) e respectivo aditamento a
presente Escritura de Emissao.

3.7. Imunidade de Debenturistas

Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isencdo tributdria, este devera
encaminhar ao Banco Liquidante, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis antes da data prevista
para recebimento de valores relativos as Debéntures, documenta¢do comprobatdria dessa
imunidade ou isencdo tributdria, sob pena de ter descontados dos seus rendimentos os valores
devidos nos termos da legislacdo tributdria em vigor, como se ndo fosse imune ou gozasse de
isenc¢do tributéria.

3.8. Colocacao e Procedimento de Distribuicao

3.8.1. As Debéntures serdo objeto de distribuicdo publica com esfor¢os restritos de distribuicdo,
com a intermediacdo de institui¢des financeiras integrantes do sistema de valores mobilidrios na
qualidade de institui¢des intermedidrias Oferta Restrita (“Coordenadores”, sendo a institui¢ao
intermedidria lider “Coordenador Lider”), e de outras instituicdes financeiras integrantes do
sistema de valores mobilidrios (“Coordenadores Contratados” e em conjunto com o Coordenador
Lider, “Coordenadores”), sob regime de garantia firme de colocagdo para a totalidade das
Debéntures (“Oferta Restrita”), nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de
Coordenagdo, Colocagdo e Distribui¢cdo Publica, com Esforcos Restritos de Distribui¢do, Sob
Regime de Garantia Firme de Colocagcdo, da Segunda Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Acoes, da Espécie com Garantia Real e Garantia Adicional Fidejussoria, em
Duas Séries, da Portobello S.A.”.

3.8.2. O plano de distribui¢do seguird o procedimento descrito na Instru¢io CVM 476 (“Plano de
Distribui¢@o”). Para tanto, os Coordenadores poderdo acessar no maximo 75 (setenta e cinco)
Investidores Profissionais, sendo possivel a subscricdo ou aquisi¢do por, no maximo, 50
(cinquenta) Investidores Profissionais.

3.8.3. O publico alvo da Oferta Restrita serdo Investidores Profissionais.



3.8.4. No ato de subscricdo e integralizacdo das Debéntures, cada Investidor Profissional assinara
declaragdo atestando a respectiva condi¢do de Investidor Profissional e de que estd ciente e
declara que: (i) a Oferta Restrita ndo foi registrada perante a CVM e poderd ser registrada na
ANBIMA, exclusivamente para fins de envio de informagdes para base dados, na forma do item
2.6.1 acima; (i1) as Debéntures estdo sujeitas as restricdes de negociac¢do previstas na Instru¢io
CVM 476 e na Escritura; e (iii) efetuou sua propria andlise com relacdo a qualidade e riscos das
Debéntures, capacidade de pagamento da Emissora e sobre a constitui¢do, suficiéncia e
exequibilidade das Garantias.

3.8.5. A Emissdo e a Oferta Restrita ndo poderdo ter seu valor aumentado em nenhuma hipoétese.
3.9. Objeto Social da Emissora

3.9.1. A Emissora tem por objeto social (1) a comercializacdo, industrializa¢cdo, importacao e
exportacdo de produtos ceramicos e porcelanicos em geral, bem como de produtos utilizados na
construcdo civil e/ou servigos; (ii) a prestacdo de servicos de materiais, de processamento e
transformacio mecénica e quimica de objetos e substancias inorginicas ou organicas e cozimento
de ceramicas; (iii) o treinamento e fornecimento de mao-de-obra especializados nos servigos
prestados; (iv) a prestacdo de servigos de reforma de edificagdes, atendimento e pds-venda de
produtos e servigos relacionados a exploracdo do ramo de revestimentos ceramicos ou correlatos;
(v) a prestacdo de servicos de elaboracdo de projetos especificos e de decoragdo, célculos,
paginacdo e execucdo de projetos arquitetdnicos, urbanisticos, de paisagismo e de reforma de
edificagdes; (vi) a prestacdo de servicos de assentamento de revestimentos ceramicos, bem como
de consultoria especializada nessa drea; (vii) a participacdo em outras sociedades, a critério do
Conselho de Administragcdo; (viii) a intermediacdo de negdcios relacionados com o seu objeto
social, inclusive a compra de mercadorias no mercado interno para o fim especifico de
exportacdo (Trading Company, Decreto Lei n° 1.248/72) e a prestacdo de servicos de comércio
internacional na promogdo, divulgacdo, venda e distribuicdo de seus produtos e servigos nos
mercados nacional e internacional, por conta prépria ou de terceiros; (ix) realizar a exploragdo e
aproveitamento de jazidas minerais no territério nacional; e, (x) o beneficiamento,
industrializacdo e a comercializagdo de minérios.

CLAUSULA QUARTA — DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
4.1. Caracteristicas Basicas das Debéntures

4.1.1. Data de Emissdo das Debéntures. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das
Debéntures (“Data de Emissdo’) sera no dia 26 de novembro de 2015.

4.1.2. Forma e Conversibilidade. As Debéntures serdo da forma nominativa, escritural, € niao
serdo conversiveis em acdes de emissdo da Emissora.

4.1.2.1. A Emissora ndo emitira cautelas ou certificados de Debéntures.



4.1.3. Espécie. As Debéntures serdo da espécie com garantia real.

4.1.4. Valor Nominal Unitdrio das Debéntures. O valor nominal unitiario das Debéntures da
Primeira Série e das Debéntures da Segunda Série serd, na Data de Emissdo, de R$ 100.000,00
(cem mil reais) (“Valor Nominal Unitdrio da Primeira Série” e “Valor Nominal Unitirio da
Segunda Série”, respectivamente, e, em conjunto, “Valor Nominal Unitario”).

4.2. Preco de Subscricao e Integralizacao

4.2.1.. Preco de Subscricdo e Integralizacdo. As Debéntures serdo subscritas e integralizadas, no
mercado primadrio, pelo seu Valor Nominal Unitério, (“Preco de Subscri¢dao™).

4.3. Forma e Prazo de Subscricao e Integralizacao

4.3.1. A integralizacdo das Debéntures, conforme o caso, serd realizada a vista, pelo Preco de
Subscri¢do, na data de subscricdo de cada série, em uma uUnica data, dentro do periodo de
colocagdo na forma dos artigos 7-A e 8° da Instru¢do CVM 476, em moeda corrente nacional, de
acordo com as normas de liquidagao aplicaveis a CETIP (“Data de Integralizacdo”).

4.4. Direito de Preferéncia

4.4.1. Nao hd direito de preferéncia na subscri¢ao das Debéntures.

4.5. Repactuacao Programada

4.5.1. As Debéntures ndo serdo objeto de repactuagdo programada.

4.6. Condicoes de Pagamento

4.6.1. Local de Pagamento. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados nas
datas estabelecidas para seus vencimentos por intermédio da CETIP, conforme seus

procedimentos, ou por meio do Escriturador das Debéntures para as Debéntures que ndo estejam
depositadas em custddia eletronica vinculada a CETIP.

4.6.2. Prorrogacdo dos Prazos. Considerar-se-a0 automaticamente prorrogados os prazos para
pagamento de qualquer obrigacdo prevista ou decorrente da presente Escritura de Emissao, até o
primeiro Dia Util subsequente, sem acréscimo de juros ou de qualquer outro encargo moratério
aos valores a serem pagos, ressalvados os casos em que os pagamentos ocorram através da
CETIP onde s6 serdo prorrogados quando coincidirem com Sidbado, Domingo e feriados
declarados nacionais.

4.6.3. Multa e Juros Moratorios. Sem prejuizo da Remuneracdo das Debéntures, ocorrendo
impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos titulares de
Debéntures, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora devidamente atualizados da




remuneracio prevista nos itens 4.9.3 e 4.10.3 abaixo, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a
data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagio
judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, ndo compensatdria, de 2% (dois por cento) e (ii)
juros moratérios a razao de 1% (um por cento) ao més (“Encargos Moratérios”™).

4.6.4. Atraso no Recebimento dos Pagamentos. Sem prejuizo do disposto no item 4.6.3 supra, o
ndo comparecimento do titular de Debéntures para receber o valor correspondente a quaisquer
das obrigacdes pecunidrias devidas pela Emissora nas datas previstas nesta Escritura de Emissdo
ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dard direito ao recebimento de qualquer
acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento.

4.7. Publicidade

4.7.1. Exceto com relagdo a divulgacdo de comunicados e fatos relevantes, conforme estabelecido
na Instrucdo CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Instrucdo CVM 358”),
que devem ser realizadas por meio de publicacdo nos jornais de grande circulacdo utilizados
habitualmente pela Emissora, todos os antincios, avisos € demais atos e decisdes a serem tomados
decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos
Debenturistas, deverdo ser obrigatoriamente publicados nos jornais (i) Didrio Oficial do Estado
de Santa Catarina; e (ii) no Didrio Catarinense, bem como na pagina da Emissora na rede
internacional de computadores (http://portobello.firbweb.com.br/), conforme estabelecido no
artigo 289 da Lei de Sociedades por Acdes, observada as limitagdes impostas pela Instrucdo
CVM 476 em relagdo a publicidade e os prazos legais.

4.8. Comprovacao de Titularidade das Debéntures

4.8.1. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato
emitido pelo Escriturador. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade
das Debéntures, o extrato expedido pela CETIP em nome do Debenturista quando estes titulos
estiverem custodiados eletronicamente na CETIP.

4.9. Caracteristicas das Debéntures da Primeira Série

4.9.1. Prazo e Data de Vencimento. As Debéntures da Primeira Série terdo prazo de vigéncia de 7
(sete) anos contados da Data de Emissdo, vencendo, portanto em 26 de novembro de 2022 (“Data
de Vencimento da Primeira Série”), ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado e de
vencimento antecipado, estabelecidas, respectivamente, nas Cldusulas Quinta e Sexta desta
Escritura de Emissao. Na ocasido do vencimento, a Emissora obriga-se a proceder ao pagamento
das Debéntures da Primeira Série acrescido da Remuneracdo da Primeira Série, calculados
conforme item 4.9.3 abaixo.

4.9.2. Atualizacdo Monetdria do Valor Nominal. Nao haverd atualizacdo monetdria do Valor
Nominal da Primeira Série.




4.9.3. Remuneracdo da Primeira Série. A partir da Data de Integralizacdo das debéntures da
Primeira Série, as Debéntures da Primeira Série fardo jus a juros correspondentes a varia¢ao
acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias didrias dos depdsitos interfinanceiros de 1
(um) dia, denominadas “Taxa DI over extragrupo”, expressa na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela CETIP no
informativo didrio disponivel em sua pagina da Internet (http://www.cetip.com.br) (“Taxa DI-
Over”) acrescida de um spread, ou sobretaxa, equivalente a 3,55% (trés inteiros e cinquenta e
cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Remuneracdo da Primeira Série”). A Remuneragdo da Primeira Série serd calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor
Nominal Unitario da Primeira Série ou saldo do Valor Nominal Unitirio da Primeira Série,
conforme aplicével, desde a Data de Integralizacdo das debéntures de Primeira Série ou da data
de pagamento de Remuneragdo da Primeira Série imediatamente anterior, 0 que ocorrer por
ultimo, até a data do seu efetivo pagamento, e serd paga ao final de cada Periodo de Capitalizag¢do
das Debéntures da Primeira Série (conforme definido abaixo).

49.3.1. Para fins de cdlculo da Remuneragdo da Primeira Série, define-se ‘“Periodo de
Capitaliza¢do das Debéntures da Primeira Série” como sendo o intervalo de tempo que se inicia
na Data de Integralizacdo das debéntures da Primeira Série, no caso do primeiro Periodo de
Capitalizagdo das Debéntures da Primeira Série, ou na data de pagamento da Remuneracio da
Primeira Série imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo das
Debéntures da Primeira Série, e termina na data do proximo pagamento da Remuneracdo da
Primeira Série correspondente ao periodo. Cada Periodo de Capitalizacio das Debéntures da
Primeira Série sucede o anterior sem solu¢do de continuidade.

4.9.3.2. A Remuneracdo da Primeira Série deverd ser calculada de acordo com a seguinte
férmula:

J = VNe x (Fator Juros - 1), onde:
“J” corresponde ao valor da Remuneracdo da Primeira Série acumulada no periodo, devida no
final de cada Periodo de Capitalizacdo das Debéntures da Primeira Série, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;
“VNe” Valor Nominal Unitdrio da Primeira Série ou saldo do Valor Nominal Unitario da
Primeira Série, no inicio de cada Periodo de Capitalizagdo das Debéntures da Primeira Série,

informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“Fator Juros” corresponde ao fator de juros composto pelo pardmetro de flutuacio acrescido de
spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = FatorDI x FatorSpread, onde:
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“FatorDI” corresponde ao produtério das Taxas DI-Over, da data de inicio do Periodo de
Capitalizacdo das Debéntures da Primeira Série, inclusive, até a data de cdlculo exclusive,
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator DI = [ [(1+TDI, )
k=1
onde:

“k” corresponde ao nimero de ordem das Taxas DI-Over, sendo "k" um nimero inteiro.;

e

n” corresponde ao nimero total de Taxas DI-Over consideradas em cada Periodo de

CC_ 9

Capitalizag¢do das Debéntures da Primeira Série, sendo “n” um ndmero inteiro;

“TDIK” corresponde a Taxa DI-Over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais com arredondamento, apurado da seguinte forma:

onde:

“DI” corresponde a Taxa DI-Over, de ordem k, divulgada pela CETIP, valida por 1 (um) dia util
(overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais;

“FatorSpread” corresponde a sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP

spread 1)252
100

FatorSpread = (

onde:

“spread” sera de 3,5500;

“DP” € o ntiimero de Dias Uteis entre a Data de Integralizacdo das debéntures da Primeira Série
ou data de pagamento da Remuneracdo da Primeira Série imediatamente anterior, inclusive,
conforme o caso, e a data de calculo, exclusive, sendo “DP” um nimero inteiro;

4.9.3.3. O célculo da Remuneracdo da Primeira Série acima esta sujeito as seguintes observacoes:

1) o fator resultante da expressdo (1 + TDIx) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento;
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i1) efetua-se o produtério dos fatores didrios (I + TDIx), sendo que a cada fator didrio
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo
fator didrio, e assim por diante até o dltimo considerado;

1ii) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento;

iv) o fator resultante da expressao (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento; e

V) a Taxa DI-Over devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela entidade responsdvel pelo seu calculo.

4.9.3.4. Observado o quanto estabelecido no item 4.9.3.5 abaixo, no caso de indisponibilidade
tempordria da Taxa DI-Over quando do pagamento de qualquer obrigacdo pecunidria prevista
nesta Escritura de Emissdo, serd utilizada, em sua substitui¢io, para a apuracdo de TDIy a tltima
Taxa DI-Over divulgada até a data do cdlculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes
financeiras, tanto por parte da Emissora quanto por parte dos Debenturistas, quando da
divulgacdo posterior da Taxa DI-Over que seria aplicavel.

4.9.3.5. Na auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo da Taxa DI-Over por prazo superior a 5 (cinco)
Dias Uteis da data esperada para sua divulgacdo, ou, ainda, no caso de sua extingdo por
imposi¢ao legal ou determinagdo judicial, o Agente Fiducidrio deverd convocar no primeiro dia
atil subsequente ao término do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis acima, assembleia geral de
Debenturistas da Primeira Série (‘“Assembleia Geral de Debenturistas da Primeira Série”) para os
Debenturistas da Primeira Serie definirem, de comum acordo com a Emissora, o parametro a ser
aplicado, que deverd ser aplicados de maneira a refletir, da melhor maneira possivel, a variacao
acumulada das taxas médias didrias dos depdsitos interbancdrios. Até a deliberacdo desse
parametro, serdo utilizadas, para o cdlculo do valor de quaisquer obrigacdes previstas nesta
Escritura de Emissao, as formulas do item 4.9.3.2 acima e na apuracdo de TDIy serd utilizada a
ultima Taxa DI-Over divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes entre a
Emissora e os debenturistas, quando da divulgagdo posterior da Taxa DI-Over.

4.9.3.6. Caso a Taxa DI-Over volte a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia Geral de
Debenturistas da Primeira Série, a referida assembleia nao serd mais realizada, € a Taxa DI-Over,
a partir da data de sua validade, passard a ser utilizada para o cdlculo da Remuneragcdo da
Primeira Serie, permanecendo a tltima Taxa DI-Over conhecida anteriormente a ser utilizada até
data da divulgacdo da referida Taxa DI-Over.

4.9.3.7. Para fins desta Escritura de Emissdo, a expressdo “Dia(s) Util(eis)” significa qualquer

dia, exceto pelos sdbados, domingos ou feriados nacionais. Para as demais obrigacdes previstas
nesta Escritura de Emissdo, o dia em que os bancos deverdo ou poderdo, por lei ou ordem
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executiva, estar fechados na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, conforme estabelecido
pelo Banco Central do Brasil.

4.9.4. Amortizacdo das Debéntures da Primeira Série. O Valor Nominal Unitdrio da Primeira
Série serd amortizado em 11 (onze) parcelas semestrais consecutivas, a partir do 24° (vigésimo
quarto) més contado da Data de Emissdo, sendo o primeiro pagamento em 26 de novembro de
2017, conforme tabela de amortizacdo abaixo.

Parcela | Data de Amortizac¢do do Principal | Percentual a ser Amortizado
1 26 de novembro de 2017 9,0909%
2 26 de maio de 2018 9,0909%
3 26 de novembro de 2018 9,0909%
4 26 de maio de 2019 9,0909%
5 26 de novembro de 2019 9,0909%
6 26 de maio de 2020 9,0909%
7 26 de novembro de 2020 9,0909%
8 26 de maio de 2021 9,0909%
9 26 de novembro de 2021 9,0909%
10 26 de maio de 2022 9,0909%
11 26 de novembro de 2022 saldo do Valor Nominal
Unitario da Primeira Série

4.9.5. Pagamento da Remuneracdo da Primeira Série. A Remuneracdo da Primeira Série sera
paga semestralmente, a partir da Data de Emissdo, sendo o primeiro pagamento em 26 de maio de
2016.

4.10. Caracteristicas das Debéntures da Segunda Série

4.10.1. Prazo e Data de Vencimento. As Debéntures da Segunda Série terdo prazo de vigéncia de
5 (cinco) anos contados da Data de Emissdo, vencendo, portanto em 26 de novembro de 2020
(“Data de Vencimento da Segunda Série”), ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado e de
vencimento antecipado, estabelecidas, respectivamente, nas Cldusulas Quinta e Sexta desta
Escritura de Emissao. Na ocasido do vencimento, a Emissora obriga-se a proceder ao pagamento
das Debéntures da Segunda Série acrescido da Remuneracdo da Segunda Série, calculados
conforme item 4.9.3 acima.

4.10.2. Atualizacdo Monetdria do Valor Nominal. Nao haverd atualizacdo monetdria do Valor
Nominal da Segunda Série.

4.10.3. Remuneracdo da Segunda Série. A partir da Data de Integralizacdo das Debéntures da
Segunda Série, as Debéntures da Segunda Série fardo jus a juros correspondentes a variagdo
acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI-Over, base 252 Dias Uteis, acrescida de um
spread, ou sobretaxa, de 3,15% (trés inteiros e quinze centésimos por cento), base 252 (duzentos
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e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracdo da Segunda Série”, e, em conjunto com a
Remuneracdo da Primeira Série, “Remuneracdo”). A Remuneracdo da Segunda Série serd
calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitdrio da Segunda Série ou saldo do Valor Nominal Unitario
da Segunda Série em conformidade com esta Escritura de Emissdo, desde a Data de
Integralizagdao da Segunda Série ou desde a data de pagamento de Remuneracdo da Segunda
Série imediatamente anterior, o que ocorrer por ultimo, até a data do seu efetivo pagamento, e
serd paga ao final de cada Periodo de Capitalizacdo das Debéntures da Segunda Série (conforme
abaixo definido).

4.10.3.1. Para fins de célculo da Remuneracdo da Segunda Série, define-se “Periodo de
Capitaliza¢do das Debéntures da Segunda Série” como sendo o intervalo de tempo que se inicia
na Data de Integralizacdo das Debéntures da Segunda Série, no caso do primeiro Periodo de
Capitaliza¢do das Debéntures da Segunda Série, ou na data de pagamento da Remuneracio da
Segunda Série imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo das
Debéntures da Segunda Série, e termina na data do proximo pagamento da Remuneracdo da
Segunda Série correspondente ao periodo. Cada Periodo de Capitalizagdo das Debéntures da
Segunda Série sucede o anterior sem solu¢do de continuidade.

4.10.3.2. A Remuneracdo da Segunda Série deverd ser calculada de acordo com a seguinte
férmula:

J = VNe x (Fator Juros - 1), onde:

“J” corresponde ao valor da Remuneragcdo da Segunda Série acumulada no periodo, devida no
final de cada Periodo de Capitalizacdo das Debéntures da Segunda Série, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

“VNe” Valor Nominal Unitdario da Segunda Série ou saldo do Valor Nominal Unitdrio da
Segunda Série, no inicio de cada Periodo de Capitalizacdo das Debéntures da Segunda Série,

informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“Fator Juros” corresponde ao fator de juros composto pelo pardmetro de flutuacio acrescido de
spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = FatorDI x FatorSpread, onde:
“FatorDI” corresponde ao produtério das Taxas DI-Over, da data de inicio do Periodo de

Capitalizacdo das Debéntures da Segunda Série, inclusive, até a data de cdlculo exclusive,
calculado com 8 (0ito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
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Fator DI = [ [(1+TDI, )
k=1
onde:

“k” corresponde ao nimero de ordem das Taxas DI-Over, sendo "k" um nimero inteiro;

e

n” corresponde ao nimero total de Taxas DI-Over consideradas em cada Periodo de

n__mn

Capitalizacdo das Debéntures da Segunda Série, sendo "n" um ndmero inteiro;

“TDIy” corresponde a Taxa DI-Over de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (o0ito) casas
decimais com arredondamento, apurado da seguinte forma:

1
o1, = 2k 4]
100

onde:

“DI” corresponde a Taxa DI-Over, de ordem k, divulgada pela CETIP, valida por 1 (um) dia util
(overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais;

“FatorSpread” corresponde a sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

op

FatorSpread = (spread + 1) 252
100

onde:

“spread”’ sera 3,1500;

“DP” é o nimero de Dias Uteis entre a Data de Integralizacio das Debéntures da Segunda Série
ou data de pagamento da Remuneracdo da Segunda Série imediatamente anterior, inclusive,

conforme o caso, e a data de calculo, exclusive, sendo “DP” um nimero inteiro;

4.10.3.3. O cédlculo da Remuneracdo da Segunda Série acima estd sujeito as seguintes
observacoes:

1) o fator resultante da expressdo (1 + TDIx) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento;
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i1) efetua-se o produtério dos fatores didrios (1 + TDIx), sendo que a cada fator didrio
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo
fator didrio, e assim por diante até o dltimo considerado;

1il) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento;

iv) o fator resultante da expressao (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento; e

V) a Taxa DI-Over devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela entidade responsdvel pelo seu calculo.

4.10.3.4. No caso de indisponibilidade tempordria da Taxa DI-Over quando do pagamento da
Remuneragdo da Segunda Série, serdo observados os procedimentos descritos nos itens 4.10.3.1 a
4.10.3.3 acima, de forma individual aos Debenturistas da Segunda Série, considerando que
devera ser convocada assembleia geral de Debenturistas da Segunda Série (“Assembleia Geral de
Debenturistas da Segunda Série”).

4.10.4. Amortizacdo das Debéntures da Segunda Série. O Valor Nominal Unitdrio da Segunda
Série serd amortizado em 7 (sete) parcelas semestrais consecutivas, a partir do 24° (vigésimo
quarto) més contado da Data de Emissdo, sendo o primeiro pagamento em 26 de novembro de
2017 conforme tabela de amortizagdo abaixo.

Parcela | Data de Amortizacdo do Principal | Percentual a ser Amortizado
1 26 de novembro de 2017 14,2857%
2 26 de maio de 2018 14,2857%
3 26 de novembro de 2018 14,2857%
4 26 de maio de 2019 14,2857%
5 26 de novembro de 2019 14,2857%
6 26 de maio de 2020 14,2857%
7 26 de novembro de 2020 saldo do Valor Nominal
Unitdrio da Segunda Série

4.10.5. Pagamento da Remuneracdo da Segunda Série. A Remuneragdo da Segunda Série sera
paga semestralmente, a partir da Data de Emissdo, sendo o primeiro pagamento em 26 de maio de
2016.

4.11. Garantias Reais
4.11.1. Em garantia de todas as obrigacdes assumidas pela Emissora nesta Escritura de Emissdo e

nos Contratos de Garantia, pelo pagamento integral de todos e quaisquer valores, principais ou
acessorios, incluindo, mas ndo se limitando, ao pagamento integral do Valor Nominal Unitario,
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da Remuneracdo incidente sobre as Debéntures, dos Encargos Moratérios devidos pela Emissora
e do Prémio de Resgate Antecipado, nos termos das Debéntures e desta Escritura de Emissao,
bem como de todo e qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo Agente
Fiducidrio, pelo Banco Liquidante, pelo Escriturador ou pelos Debenturistas em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios ao exercicio
de seus direitos e prerrogativas decorrentes das Debéntures e desta Escritura de Emissdo
(“Obrigacdes Garantidas™), a Emissdo contard com as seguintes garantias (“Garantias Reais”):

@) cessao fiducidria (i) da totalidade dos recebiveis da Emissora decorrentes de boletos
emitidos nos termos dos contratos de prestacdo de servigo de cobranga (“Contrato de
Cobranca”), conforme vierem a ser descritos no Instrumento Particular de Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditérios e Outras Avengas (“Contrato de Cessao
Fiducidria”), com medi¢do minima periddica de agenda de recebiveis registrados que
devera corresponder a 20% (vinte por cento) do saldo do Valor Nominal Unitério,
acrescido da Remuneracgdo, e eventuais encargos, (‘“Direitos Creditdrios™); e (ii) de
conta vinculada de titularidade da Emissora movimentavel tinica e exclusivamente nos
termos do Contrato de Cessao Fiducidria e do Contrato de Prestacdo de Servigos de
Depositario (“Contrato de Administracdo de Contas™), que deverd receber todos os
recursos decorrentes dos Direitos Creditérios (“Conta Centralizadora”), independente
da origem; e

(i)  hipoteca em 1° (primeiro) grau de quaisquer dos imdveis operacionais € nao
operacionais listados no Anexo I a esta Escritura de Emissdo (“Iméveis”), em favor do
Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas, que deverdo ser
avaliados (a) pelo valor de venda for¢ada, em R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de
reais) ou, no minimo, 35% (trinta e cinco) do Valor Total da Emissao e (b) pelo valor
de venda a mercado, em R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) ou, no minimo,
50% (cinquenta por cento) do Valor Total da Emissdo, conforme avaliacdo dos
Imdveis, a ser constituida nos termos das Escrituras Publicas de Constituicdo de
Hipoteca, a serem celebradas entre a Emissora, o Agente Fiducidrio e a Emissora
(“Escrituras de Hipoteca”, e, em conjunto com o Contrato de Cessdo Fiducidria, os
“Contratos de Garantia™).

4.12. Garantia Fidejussoria

4.12.1. Observado o disposto neste item 4.12.1, a Fiadora, neste ato, obriga-se, solidariamente
com a Emissora e entre si, em cardter irrevogavel e irretratdvel, perante os Debenturistas, como
fiadora, principal pagadora, renunciando expressamente aos beneficios e direitos descritos no
item 4.12.3 abaixo, responsdveis por todas as Obrigagdes Garantidas, nos termos do artigo 822 da
Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Fianga”, e “Cdédigo Civil”,
respectivamente).

4.12.2. A Fiadora obriga-se a pagar as Obrigacdes Garantidas no prazo de 3 (trés) Dias Uteis
contados a partir da data de falta de pagamento pela Emissora das Obrigacdes Garantidas. Os
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pagamentos serdo realizados pela Fiadora de acordo com os procedimentos estabelecidos nesta
Escritura de Emissdo, fora do ambito da CETIP.

4.12.3. A Fiadora expressamente renuncia aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de
exoneracdo de qualquer natureza e demais direitos previstos nos artigos 333, pardgrafo unico,
366, 821, 824, 825, 827, 830, 834, 837, 838 e 839, todos do Cddigo Civil, e nos artigos 77 e 595,
da Lei n° 5.869, de 11 de janeiro de 1973, e alteragdes posteriores (“Cddigo de Processo Civil”)
ou do artigo 130 e 794 da Lei n° 13.105 de 16 de mar¢o de 2015 (“Novo Cddigo de Processo
Civil”).

4.12.4. Caso as Obrigacdes Garantidas sejam executadas parcialmente ou sua execucdo integral
ndo for suficiente para honrar o pagamento, aos Debenturistas, de todas as obrigacdes, encargos e
despesas assumidos pela Emissora nesta Escritura de Emissdo, a Fiadora ndo terd qualquer
direito, pretensdo ou a¢do contra a Emissora e/ou o Agente Fiducidrio visando reaver destes
qualquer valor pago a titulo de liquidacdo das obrigacdes desta Escritura de Emissdo, ndo se sub-
rogando, portanto, nos direitos de crédito correspondentes as obrigacdes desta Escritura de
Emissdo, observado o disposto no item 4.12.5 abaixo. A Fiadora reconhece, portanto, observado
o disposto no item 4.12.5 abaixo, que (1) ndo terd qualquer pretensdo ou acdo contra a Emissora; e
(i1) referida auséncia de sub-roga¢do ndo implica ou implicard em enriquecimento sem causa da
Emissora e/ou do Agente Fiducidrio, haja vista que (a) a Fiadora € beneficidria indireta das
Obrigacdes Garantidas; e (b) Emissora € devedora principal das obrigacdes desta Escritura de
Emissao.

4.12.5. A Fiadora sub-roga-se nos direitos dos Debenturistas caso venham a honrar a Fianca
objeto deste item 4.12, até o limite da parcela da divida efetivamente honrada, observado,
entretanto, que a Fiadora desde ja concorda e se obriga a exigir e/ou demandar a Emissora por
qualquer valor por eles honrado nos termos da Fianca somente e exclusivamente apds a quitagao
integral da totalidade das obrigacdes, encargos e despesas assumidas pela Emissora e
recebimento, pelos Debenturistas, de todos os valores a eles devidos nos termos desta Escritura
de Emissao e dos Contratos de Garantia.

4.12.6. A Fianca entrard em vigor na Data de Emissdo, permanecendo valida em todos os seus
termos até o completo, efetivo e irrevogdvel pagamento integral das ObrigacOes Garantidas,
inclusive nos casos de prorrogacdo da Data de Vencimento da Primeira Série e/ou da Data de
Vencimento da Segunda Série.

4.12.7. A Fiadora desde ja reconhece como prazo determinado, para fins do artigo 835 do Cdédigo
Civil, a data do pagamento integral das Obrigacdes Garantidas assumidas pela Emissora.

4.12.8. A Fiangca poderd ser excutida e exigida pelo Agente Fiducidrio, judicial ou
extrajudicialmente, quantas vezes forem necessdrias, até a integral e efetiva liquidacdo das

Obrigacdes Garantidas.

4.12.9. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pelo Agente Fiducidrio, dos prazos
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para execucdo de quaisquer garantias constituidas em favor dos Debenturistas desta Emissao nao
ensejard, sob hipotese nenhuma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui prevista.

4.12.10. A presente Fianga extinguir-se-a4 automaticamente com o total e final adimplemento
vélido e eficaz das Obriga¢des Garantidas.

4.12.11. As Partes acordam que a Fianca aqui prestada poderd ser excutida contra a Fiadora,
simultaneamente ou em qualquer ordem, sem que com isso prejudique qualquer direito dos
Debenturistas.

CLAUSULA QUINTA - RESGATE ANTECIPADO TOTAL, AMORTIZACAO
FACULTATIVA E AQUISICAO FACULTATIVA

5.1. Resgate Antecipado Total

5.1.1. Resgate Antecipado Total. A Emissora poderd, a partir da Data de Emissdo, resgatar
antecipadamente a integralidade das Debéntures, com o consequente cancelamento das
Debéntures resgatadas, a seu exclusivo critério, mediante comunicagdo escrita prévia de 10 (dez)
Dias Uteis (“Resgate Antecipado Total”).

5.1.2. O Resgate Antecipado Total serd feito pelo Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor
Nominal Unitdrio, conforme o caso, acrescido (i) da Remuneracao, calculada pro rata temporis
desde a Data de Integralizacdo da respectiva série, conforme o caso, ou a data do ultimo
pagamento efetivo da Remuneracdo da respectiva série, conforme o caso; (ii) demais encargos
devidos e ndo pagos até a data do efetivo resgate; e (iii) um prémio flat, calculado sobre o valor
total do Resgate Antecipado Total (j& incluidos os acréscimos indicados nos itens (i) e (ii),
observado a data de vencimento de cada série, conforme o caso, equivalente a:

Periodo, a contar da Data de Emissio Prémio Flat
Até 24 meses (inclusive) 2,00 %
De 24 meses (exclusive) até 48 meses (inclusive) 1,50%
De 48 meses (exclusive) até 72 meses (inclusive) 1,00%
De 72 meses (exclusive) até 84 meses (inclusive) 0,75%

5.1.3. A comunicagdo do Resgate Antecipado Total deverd ser feita mediante comunicacdo
escrita individual aos Debenturistas, com cdpia para o Agente Fiducidrio e/ou publicacdo de
aviso aos Debenturistas a ser realizado nos jornais (i) Didrio Oficial do Estado de Santa Catarina;
(i1) Diario Catarinense e (iii) Valor Econdmico — Cidade de Sao Paulo, com antecedéncia minima
de 10 (dez) Dias Uteis da data de realizacdo do evento.

5.1.4. Na comunicagdo aos Debenturistas, mencionada no item 5.1.3. acima, devera constar (i) a
data efetiva do Resgate Antecipado Total; (ii) o valor do Resgate Antecipado Total, inclusive o
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valor de eventual prémio devido pela Emissora; e (iii) quaisquer outras informagdes necessdrias a
operacionaliza¢do do Resgate Antecipado Total.

5.1.5. A CETIP, o Escriturador, e o Banco Liquidante deverdo ser comunicados da realizacdao do
Resgate Antecipado Total, com, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia.

5.1.6. As Debéntures objeto de Resgate Antecipado Total deverdo ser canceladas pela Emissora.
5.1.7. E vedado o resgate parcial das Debéntures.

5.2. Amortizacao Extraordinaria Facultativa Parcial

5.2.1. A Emissora poderd, a partir da Data de Emissdo, promover amortizagdes parciais
extraordindrias sobre o Valor Nominal Unitario (ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario) da

totalidade das Debéntures (“Amortizacio Extraordiniria Facultativa Parcial”), a seu exclusivo
critério, mediante comunicagdo escrita prévia de 10 (dez) Dias Uteis.

5.2.2. A Amortizacdo Extraordindria Facultativa Parcial serd realizada mediante o pagamento de
uma parcela do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures (ou saldo do Valor Nominal Unitério,
conforme o caso), acrescido (i) da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a Data de
Integralizagdo ou a data do ultimo pagamento efetivo da Remuneracdo; (ii) demais encargos
devidos e ndo pagos até a data do efetivo resgate; e (iii) um prémio flat, calculado sobre o valor
total da Amortizacdo Extraordindria Facultativa Parcial (ja incluidos os acréscimos indicados nos
itens (i) e (ii), observado a data de vencimento de cada série, conforme o caso, equivalente a:

Periodo, a contar da Data de Emissio Prémio Flat
Até 24 meses (inclusive) 2,00 %
De 24 meses (exclusive) até 48 meses (inclusive) 1,50%
De 48 meses (exclusive) até 72 meses (inclusive) 1,00%
De 72 meses (exclusive) até 84 meses (inclusive) 0,75%

5.2.3. A comunicacdo da Amortizacdo Extraordindria Facultativa Parcial deverd ser feita
mediante comunicacdo escrita individual aos Debenturistas, com copia para o Agente Fiduciario
e/ou publicagdo de aviso aos Debenturistas a ser realizado nos jornais (i) Didrio Oficial do Estado
de Santa Catarina; (ii) Diario Catarinense e (iii) Valor Econdmico — Cidade de Sao Paulo, com
antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis da data de realizacdo do evento.

5.2.4. Na comunicagio aos Debenturistas, mencionada no item 5.2.3. acima, devera constar (i) a
data do Amortizacdo Extraordindria Facultativa Parcial; (i1) o valor estimado do pagamento
devido aos Debenturistas, incluindo o valor do prémio de Amortiza¢do Extraordindria Facultativa
Parcial; e (iii) quaisquer outras informagdes necessdrias a operacionalizacdo e efetivacdo da
Amortiza¢do Extraordindria Facultativa Parcial.
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5.2.5. A CETIP, o Escriturador, e o Banco Liquidante deverdo ser comunicados da realiza¢do da
Amortizagdo Extraordindria Facultativa Parcial, com, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis de
antecedéncia.

5.2.6. A realizacdo da Amortizacdo Extraordindria Facultativa Parcial das Debéntures devera
abranger, proporcionalmente, todas as Debéntures (incluindo ambas as séries), e deverd obedecer
ao limite mdximo de amortizacdo de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario
das Debéntures (ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso).

5.3. Aquisicao Facultativa

5.3.1. A Emissora poderd, a qualquer tempo, a seu exclusivo critério, observadas as restri¢des de
negociagdo e prazo previsto na Instrucdo CVM 476 e o disposto no pardgrafo 3° do artigo 55 da
Lei das Sociedades por Ag¢des, adquirir as Debéntures: (i) por valor igual ou inferior ao Valor
Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitdrio, conforme aplicdvel, ou (ii) por valor
superior ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitdrio, conforme aplicédvel,
desde que observe as regras expedidas pela CVM, as quais poderdo ser canceladas, permanecer
na tesouraria da Emissora ou serem novamente colocadas no mercado, conforme as regras
expedidas pela CVM, devendo tal fato constar do relatério da administracio e das demonstragdes
financeiras da Emissora. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em
tesouraria, nos termos desta Cldusula, se e quando recolocadas no mercado, fardo jus a mesma
Remuneragdo aplicdvel as demais Debéntures.

CLAUSULA SEXTA - VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. Observado o disposto neste item, o Agente Fiducidrio deverd declarar antecipadamente
vencidas todas as obrigacOes constantes desta Escritura de Emissdo e exigir o imediato
pagamento pela Emissora do Valor Nominal Unitdrio ou Saldo do Valor Nominal Unitério,
conforme o caso, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis, desde a Data da
Integralizag@o de cada série, conforme o caso, ou da tltima data de pagamento da Remuneracao,
o que ocorrer por ultimo, até a data do seu efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos
Encargos Moratdrios, quando for o caso e de quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Emissora nos termos da Escritura de Emissdo, na ocorréncia das hipdteses descritas na
Clausula 6.1.1 € 6.1.2.

6.1.1. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados abaixo acarretard o vencimento
antecipado automadtico das Debéntures, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo,
judicial ou extrajudicial, prévia a Emissora.

a) apresentacdo de pedido, proposta ou instauragdo de recuperacdo judicial ou extrajudicial,
pela Emissora e/ou Fiadora, extingdo, liquidagcdo, dissolucdo, pedido de autofaléncia,
decretacdo de faléncia ou pedido de faléncia formulado por terceiros nao elidido por
deposito judicial e/ou contestada no prazo legal contra a Emissora e/ou a Fiadora;
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b)

c)

d)

€)

g)

h)

i)

1)

k)

nao cumprimento pela Emissora e/ou pela Fiadora de qualquer obrigacdo pecunidria
prevista nesta Escritura de Emissao;

declaracdo de vencimento antecipado de quaisquer dividas em operagdes bancdrias e/ou
no ambito do mercado de capitais da Emissora e/ou da Fiadora;

caso esta Escritura de Emiss@o, as Garantias Reais e/ou a Fianca sejam objeto de
questionamento judicial pela Emissora e/ou pela Fiadora;

caso as Garantias Reais ou a Fianc¢a (i) ndo sejam devidamente constituidas (observado
que a constituicdo da hipoteca de 1° grau sobre a totalidade dos Imdveis deverd ser
realizada até o dia 04 de abril de 2016, (ii) sejam anuladas, ou (iii) de qualquer outra
forma, deixem de existir ou sejam rescindidas, e desde que, no caso dos itens (i) e (iii), as
garantias ndo sejam substituidas pela Emissora de forma satisfatéria aos Debenturistas,
reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas;

cisdo, fusdo ou incorporacdo (inclusive incorporagcdo de acdes) ou qualquer forma de
reorganizacio societdria da Emissora, salvo se, nos termos do artigo 231 da Lei das
Sociedades por Acdes, (a) tal alteracdo societdria for previamente aprovada por
Debenturistas representando mais de 86% (oitenta e seis por cento) das Debéntures em
Circulagdo, ou (b) se for garantido previamente o direito de resgate aos Debenturistas que
ndo concordarem com referida cisdo, fusdo ou incorporacdo (inclusive incorporagdo de
acoes) ou reorganizacao societdria;

em caso de cessdo, venda ou qualquer forma de transferéncia ou alteracdo do controle
direto ou indireto da Emissora e/ou da Fiadora. Para fins deste item a expressao
“controle” devera ser entendida como aquele previsto no artigo 116 da Lei das Sociedades
por Acdes;

transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Emissora, das obrigacdes assumidas nesta Escritura de Emissao;

transformacao societdria da Emissora, nos termos do artigo 220 a 222 da Lei das
Sociedades por Acdes;

realizacdo de qualquer pagamento de dividendos, juros sob capital proprio ou de qualquer
tipo de participacd@o nos resultados acima de 50% (cinquenta por cento) do valor do lucro
liquido da Emissora, caso a Emissora esteja em mora com as obrigacdes objeto desta
Escritura de Emissdo;

ocorréncia das hipdteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cédigo Civil;
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)

reducdo de capital social da Emissora e/ou da Fiadora, exceto se tal reducdo de capital for
realizada com a finalidade de absorver prejuizos acumulados;

m) se a Escritura de Emissdo, ou qualquer uma de suas disposi¢des substanciais forem

n)

declaradas invdlidas, nulas ou inexequiveis, ou caso a Emissora e/ou a Fiadora
questionem a validade, existéncia ou eficdcia da Escritura e/ou dos Contratos de Garantia;
e

caso quaisquer declaracdes e garantias prestadas pela Emissora e/ou pela Fiadora nesta
Escritura de Emissdo e/ou nos Contratos de Garantia sejam falsas ou inveridicas.

6.1.2. Observados os prazos de cura previstos, na ocorréncia dos eventos previstos abaixo, o
Agente Fiducidrio devera publicar a convocagdo da Assembleia Geral de Debenturistas, no prazo
de 2 (dois) Dias Uteis a contar da data em que tomar ciéncia do evento ou for assim informado
por quaisquer dos Debenturistas, para deliberar sobre a ndo decretacdo de vencimento antecipado
obrigacdes decorrentes das Debéntures.

a)

b)

c)

d)

ndo cumprimento, pela Emissora e/ou pela Fiadora, de qualquer obrigacdo ndo pecunidria
prevista nesta Escritura de Emissdo, desde que ndo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data do descumprimento;

niao cumprimento de qualquer obrigac@o prevista nos Contratos de Garantia, ou qualquer
outro contrato de garantia que venha a ser firmado entre as partes, conforme prazos de
cura e condicdes especificas neles previstos;

protesto legitimo de titulos contra a Emissora e/ou contra a Fiadora, ainda que na
condicdo de garantidora, com valor unitdrio ou agregado em montante igual ou superior a
R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), salvo se no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de sua ocorréncia, a Emissora e/ou a Fiadora comprovar, em termos
satisfatorios aos Debenturistas, que (a) tal protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de
terceiros, (b) for sustado ou cancelado no prazo legal, ou, ainda, (c) forem prestadas pela
Emissora e aceitas pela autoridade judicial competente, garantias em juizo que suspendam
ou extingam a exigibilidade dos titulos;

decisdao condenatdria arbitral definitiva, ou judicial, individualmente ou em conjunto, que
resulte ou possa resultar em obrigacdo de pagamento pela Emissora e/ou pela Fiadora de
valor individual ou agregado igual ou superior a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais);

caso esta Escritura de Emiss@o, as Garantias Reais e/ou a Fianga sejam objeto de
questionamento judicial por terceiros que ndo integrantes do grupo econdmico da
Emissora de forma a afetar negativamente o cumprimento de quaisquer obrigacdes
previstas nesta Escritura de Emissdo e/ou nos Contratos de Garantia, e desde que as
Garantias Reais ou a Fianca ndo sejam substituidas pela Emissora de forma satisfatéria
aos Debenturistas, reunidos previamente em Assembleia Geral de Debenturistas;
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g)

h)

1)

k)

)

alteracdo ou modificagdo do objeto social disposto no Estatuto Social da Emissora vigente
na data desta Escritura de Emissio;

inadimplemento pela Emissora e/ou pela Fiadora de qualquer obrigacdo de pagamento de
quantia igual ou superior, individual ou agregado, a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais) ou seu equivalente em outras moedas, em qualquer acordo ou contrato do qual tal
sociedade seja parte, na qualidade de devedora, inclusive relacionados a fornecedores ou
prestadores de servico de tal sociedade, exceto se o inadimplemento for sanado pela
Emissora e/ou Fiadora no prazo contratual estipulado;

se a Emissora e/ou a Fiadora alienar ou onerar, assim entendido como, em relacdo a
qualquer sociedade ou entidade, hipoteca, Onus, penhor, alienacdo fiducidria, cessdao
fiducidria, encargo, gravame ou outro direito real de garantia sobre os ativos de tal
sociedade ou entidade ou qualquer acordo de preferéncia que tenha o efeito pratico de
criar uma garantia real sobre qualquer ativo ora de propriedade de, ou adquirido no futuro
por, qualquer sociedade ou entidade, direta ou indiretamente, total ou parcialmente,
quaisquer bens de seu ativo, que represente dentre as condicionantes abaixo elencadas, a
de menor valor, em uma operacdo ou num conjunto de operacdes, sem a anuéncia
expressa dos Debenturistas (i) 10% (dez por cento) do valor dos ativos da Emissora e/ou
da Fiadora (conforme aplicavel) ou (ii) valor superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de
reais), o que for menor;

sequestro, arresto ou penhora de ativos da Companhia ou de qualquer Controlada, cujo
valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais), atualizados anualmente, a partir da Data de Emissdo, pela variacdo positiva do
IPCA, ou seu equivalente em outras moedas;

caso ocorra qualquer mudanca adversa relevante e/ou alteracdao nas condi¢des financeiras,
econdmicas, comerciais, operacionais, regulatérias ou societdrias ou nos negocios da
Emissora e/ou da Fiadora, bem como quaisquer eventos ou situacdes que possam afetar
negativamente, impossibilitar ou dificultar de forma justificada o cumprimento, pela
Emissora e/ou pela Fiadora, de suas obrigacdes decorrentes desta Escritura de Emissdo e
das Debéntures;

desapropriagdo, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade governamental
de qualquer jurisdicdo que resulte na perda, pela Companhia de propriedade ou posse,
direta ou indireta de bens cujo valor, individualmente ou em conjunto, seja igual ou
superior a 5% (cinco por cento) dos ativos imobilizados da Companhia, conforme previsto
nas mais recentes demonstragdes financeiras da Companbhia;

caso quaisquer declaracdes e garantias prestadas pela Emissora e/ou pela Fiadora nesta

Escritura de Emissdo e/ou nos Contratos de Garantia sejam incorretas ou incompletas,
neste tltimo caso, em qualquer aspecto relevante; e
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m) descumprimento, pela Emissora, de um ou mais dos seguintes indices e limites financeiros
(cada um, um “Indice Financeiro”), em duas Datas de Apuracdo seguidas (conforme
definidas abaixo), que serdo acompanhados pelo Agente Fiducidrio trimestralmente, para
os periodos findos em 31 de marco, 30 de junho, 30 de setembro e 31 de dezembro de
cada exercicio social, com base no Formulério de Informagdes Trimestrais consolidados
da Emissora, nas suas demonstragdes financeiras anuais auditadas consolidadas ou no
Relatério de Indices Financeiros (conforme abaixo definido), observado que as
verificagOes referentes ao trimestre anterior deverdo ocorrer sempre em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da apresentagio de cada Formuldrio de Informagdes Trimestrais, Relatério
de Indices Financeiros ou demonstragdes financeiras anuais auditadas (cada uma, uma
“Data de Apuracdo”), observado que para fins de apuragdo dos indices financeiros abaixo,
as definicdes dos termos “Resultado Nao Operacional”, “Despesas Financeiras”,
“Receitas Financeiras”, “Ativo Circulante” e “Passivo Circulante” serdo aquelas definidas
nas demonstracdes financeiras anuais auditadas consolidadas da Emissora, sendo o
“Resultado Nao Operacional” verificado especificamente no demonstrativo de resultado
do exercicio (DRE) das demonstragdes financeiras anuais auditadas consolidadas da
Emissora:

(1) O indice obtido da divisdo da Divida Liquida pelo EBITDA (conforme definidos
abaixo) nio podera ser superior a:

Informacoées Financeiras referentes Indice
aos periodos findos em

31.12.2015 3,35 vezes

30.03.2016, 30.06.2016, 30.09.2016 e | 3,00 vezes

31.12.2016

30.03.2017, 30.06.2017, 30.09.2017 e | 2,75 vezes

31.12.2017

30.03.2018, 30.06.2018, 30.09.2018 e | 2,65 vezes

31.12.2018

30.03.2019, 30.06.2019, 30.09.2019 e | 2,50 vezes

31.12.2019, 30.03.2020, 30.06.2020,

30.09.2020, 31.12.2020, 30.03.2021,

30.06.2021, 30.09.2021 e 31.12.2021

a partir de 30.03.2022 3,00 vezes

e:

(i1) O indice obtido da divisdo entre Ativo Circulante pelo Passivo Circulante (conforme
definido abaixo) ndo poderd ser inferior a 1,15 vezes, em nenhuma Data de Apuragdo;

Onde:
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“Divida Liquida” significa o montante de Divida Bruta deduzido (i) do saldo de caixa
e aplicacdes financeiras de liquidez imediata, exceto se em garantia a obrigagdes nao
financeiras e (ii) ativos decorrentes de instrumentos financeiros (derivativos).

“Divida Bruta” significa a soma dos empréstimos e financiamentos de curto e longo
prazos, incluidos os titulos descontados com regresso, as fiancas e avais prestados
para obrigagdes de terceiros que ndo integrantes do grupo econdmico da Emissora,
mutuos, arrendamento mercantil e/ou leasing financeiro e os titulos de renda fixa nio
conversiveis frutos de emissdo publica ou privada, nos mercados local ou
internacional. Inclui também os passivos decorrentes de instrumentos financeiros
(derivativos).

“EBITDA” significa, com relagdo aos 12 (doze) meses anteriores ao periodo objeto
de apuracdo, de acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil e em
bases consolidadas, o somatério: (i) do lucro/prejuizo liquido, descontado o
Resultado Nao Operacional, antes de deduzidos os impostos, outros tributos,
contribui¢cdes e participacdes minoritdrias, (ii) das despesas de depreciacdo e
amortizacdo, e (ii1) das Despesas Financeiras deduzidas das Receitas Financeiras.

6.1.2.1. Na Assembleia Geral de Debenturistas mencionada no item 6.1.2 acima, que serd
instalada observado o quorum previsto na Cldusula Nona desta Escritura de Emissdo, os
Debenturistas poderdo optar, por deliberacdo de Debenturistas que representem no minimo 86%
(oitenta e seis por cento) das Debéntures em Circulagdo, por ndo declarar antecipadamente
vencidas as Debéntures.

6.2. Independente do disposto no item 6.1.2.1 acima e sem prejuizo da Cldusula Nona abaixo, a
ndo instalacdo das referidas Assembleias Gerais de Debenturistas por falta de qudrum seré
interpretada pelo Agente Fiducidrio como uma op¢ao dos Debenturistas em declarar
antecipadamente vencidas as Debéntures de que sdo titulares.

6.3. Em caso de declaragdo do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures
pelo Agente Fiducidrio, a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitario
das Debéntures em Circulag@o ou seu saldo, acrescido da respectiva Remuneracao calculada pro
rata temporis, desde a Data de Integralizacdo ou da data de pagamento da remuneracdo das
Debéntures da respectiva série imediatamente anterior até a data do efetivo pagamento e dos
Encargos Moratérios, conforme aplicavel, em até 1 (um) Dia Util contados da data em que for
declarado o vencimento antecipado, mediante comunicag@o por escrito a ser enviada pelo Agente
Fiducidrio a Emissora por meio de carta protocolada no endereco constante da Clausula Nona
desta Escritura de Emissdo, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento
dos encargos moratdrios previstos nesta Escritura de Emissao.
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CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DA

FIADORA

7.1. A Emissora e a Fiadora estao adicionalmente obrigadas a:

a) Fornecer ao Agente Fiducidrio:

@

(i)

(iii)

@iv)

)

(vi)

(vii)

no prazo miximo de 90 (noventa) dias corridos apds o término de cada
exercicio social, ou na data de sua divulgacdo, o que ocorrer primeiro, copia
de suas demonstragdes financeiras consolidadas relativas ao exercicio social
entdo encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores independentes
cadastrados na CVM;

exclusivamente a Emissora, no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias
corridos apds o término de cada trimestre, ou na data de sua divulgagdo, o
que ocorrer primeiro, copia de seu Formuldrio de Informacdes Trimestrais
relativo ao trimestre entdo encerrado;

no prazo maximo de 3 (trés)Dias Uteis, qualquer informacdo que, razodvel e
justificadamente, lhe venha a ser solicitada;

quando solicitado, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
solicitagcdo, confirmar ao Agente Fiducidrio, por meio de declaragdo firmada
por diretores autorizados a representar a Emissora, de que estd adimplente
com suas obrigacdes, nos termos estabelecidos nesta Escritura de Emissao;

na mesma data da publicagdo, as informagdes veiculadas na forma prevista
neste item;

exclusivamente a Emissora, nos prazos previstos na Instru¢cio CVM n.°
480/09 ou normativo que venha a substitui-la, ou, se ali ndo previstos, no
terceiro Dia Util apés sua publicacio ou, se ndo forem publicados, da data
em que forem realizados avisos aos titulares de Debéntures, fatos relevantes,
atas de assembleias gerais e reunides do conselho de administracdo da
Emissora que, de alguma forma, envolvam interesse dos titulares de
Debéntures;

no prazo de até 1 (um) Dia Util contados da data do descumprimento,
informacdes sobre qualquer descumprimento ndo sanado, de natureza
pecunidria ou ndo, de quaisquer cldusulas, termos ou condi¢des desta
Escritura de Emissdo e/ou dos Contratos de Garantia;

(viii) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da entrega das informacdes

previstas nos incisos (i) e (ii) acima, relatério com a memoria de cdlculo dos
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b)

d)

e)

g)

h)

1)

j)

k)

D

indices financeiros contendo as rubricas necessdrias a sua apuragao, auditado
ou revisado, conforme aplicdvel, pelo auditor independente registrado na
CVM da Emissora (“Relatério de Indices Financeiros™).

preparar demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstracdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades Andnimas, e
com as regras emitidas pela CVM;

submeter suas demonstracdes financeiras a auditoria, por auditor independente registrado
na CVM;

no caso da Emissora, a partir da Data de Emissdo, divulgar suas demonstragdes
financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer dos auditores independentes,
em sua pdgina na rede mundial de computadores, dentro de 3 (tr€s) meses contados do
encerramento do exercicio social;

manter os documentos mencionados na alinea (d) acima em sua pagina na rede mundial
de computadores, por um prazo de 5 (cinco) anos;

no caso da Emissora, observar as disposi¢des da Instru¢do CVM 358, no tocante ao dever
de sigilo e vedacgdes a negociagao;

divulgar em sua pdgina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato relevante,
conforme definido pelo art. 2° da Instru¢do CVM 358, comunicando imediatamente ao
Coordenador Lider;

fornecer todas as informagdes que vierem a ser solicitadas pela CVM ou pela CETIP;
manter em adequado funcionamento um o6rgdo para atender, de forma eficiente, os
titulares de Debéntures ou contratar instituicdes financeiras autorizadas para a prestacao

desse servico;

atender de forma eficiente as solicitacOes dos titulares de Debéntures e do Agente
Fiduciario formuladas por escrito;

informar o Agente Fiducidrio imediatamente sobre a ocorréncia de qualquer evento de
vencimento antecipado previsto na Cldusula Sexta desta Escritura de Emissao;

cumprir todas as determinagdes emanadas da CVM, inclusive mediante envio de
documentos, prestando, ainda, as informagdes que lhe forem solicitadas;

m) ndo realizar operacdes fora do seu objeto social, observadas as disposicdes estatutdrias,

legais e regulamentares em vigor;
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p)

q)

s)

t)

notificar imediatamente o Agente Fiducidrio sobre qualquer alteracdo nas condigdes
financeiras, econdmicas, comerciais, operacionais, regulatérias ou societdrias ou nos
negdcios da Emissora e/ou da Fiadora, bem como quaisquer eventos ou situagdes que (i)
possam afetar negativamente, impossibilitar ou dificultar o cumprimento, pela Emissora,
de suas obrigagdes decorrentes desta Escritura de Emissdo e das Debéntures ou (ii) faca
com que as demonstra¢des ou informacgdes financeiras fornecidas pela Emissora e/ou pela
Fiadora ndo mais reflitam a real condi¢do financeira da Emissora e/ou da Fiadora,
conforme aplicavel;

comunicar imediatamente ao Agente Fiducidrio a ocorréncia de quaisquer eventos ou
situacdes que possam afetar negativamente sua habilidade de efetuar o pontual
cumprimento das obrigacdes, no todo ou em parte, assumidas nos termos desta Escritura
de Emissdo e/ou dos Contratos de Garantia;

manter seus bens e ativos devidamente segurados, conforme praticas correntes;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com o Estatuto Social, com esta Escritura de
Emissdo e/ou com os Contratos de Garantia, em especial os que possam, direta ou
indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacdes assumidas
perante os titulares de Debéntures;

cumprir, todas as leis, regras, regulamentos, inclusive ambientais, diligenciando para que
suas atividades atendam as determinagdes dos 6rgdos municipais, estaduais e federais e
ordens aplicdveis em qualquer jurisdi¢do na qual realize negdcios ou possua ativos;

cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos Orgdos
governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicdveis ao exercicio de suas
atividades;

cumprir todas as obrigacdes assumidas nos termos desta Escritura de Emissao, inclusive
no que tange a destinacao dos recursos captados por meio da Emissao;

observar e cumprir integralmente todas as obrigacdes previstas na Instrucio CVM 476;

manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas, o Banco
Liquidante, o Escriturador, a CETIP e o Agente Fiducidrio;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢des que incidam ou venham a
incidir sobre a Emissdo e que sejam de responsabilidade da Emissora;

efetuar o pagamento de todas as despesas previa e expressamente aprovadas pela
Emissora e devidamente comprovadas pelo Agente Fiduciario que venham a ser
necessdrias para proteger os direitos e interesses dos titulares de Debéntures ou para
realizar seus créditos, inclusive honordrios advocaticios e outras despesas e custos
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incorridos em virtude da cobranca de qualquer quantia devida aos titulares de Debéntures,
desde que a precos de mercado, nos termos desta Escritura de Emissao;

y) arcar com todos os custos decorrentes (a) da Oferta Restrita e da Emissao, incluindo todos
os custos relativos ao seu registro na CETIP, (b) de registro e de publicacdo dos atos
necessarios a Emissao, tais como esta Escritura de Emissdo, seus eventuais aditamentos e
os atos societdrios da Emissora, e (c) das despesas com a contratacdo de, mas ndo se
limitando a, assessor legal da Oferta Restrita, Agente Fiducidrio, Banco Liquidante e
Escriturador;

z) manter sempre vdlidas e em vigor as licencas e autorizacOes necessdrias para a boa
condug¢do dos negdcios da Emissora;

aa) efetuar pontualmente o pagamento dos servigcos relacionados ao registro das Debéntures
custodiadas na CETIP;

bb) manter vdlidas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e desde que
haja Debéntures em Circulacdo, as declaracdes e garantias apresentadas nesta Escritura de
Emissdo e/ou nos Contratos de Garantia, no que for aplicdvel;

cc) providenciar o pedido de registro dos Contratos de Garantia nos competentes cartorios de
registro de titulos e documentos e/ou registros de imdveis, nos prazos estabelecidos nos
mesmos;

dd)no prazo méaximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da efetiva convocagdo, no caso da
Emissora, copia da notificacdo da convocagdo de qualquer assembleia geral de acionistas
e copias de todas as atas de todas as assembleias gerais de acionistas, bem como a data e
ordem do dia da assembleia a se realizar;

ee) manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e desde que
haja Debéntures em Circulacio, as declaracdes e garantias apresentadas nesta Escritura de
Emissdo e/ou nos Contratos de Garantia, no que for aplicdvel;

ff) cumprir rigorosamente com o disposto na legislacdo em vigor pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio
Ambiente e a Legislacio Socioambiental, adotando as medidas e a¢des preventivas ou
reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados,
decorrentes da atividade descrita em seu objeto social, responsabilizando-se, tnica e
exclusivamente, pela destina¢do dos recursos financeiros obtidos com a Emissao. Obriga-
se, ainda, a Emissora, a proceder a todas as diligéncias exigidas para a atividade da
espécie, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos orgios
municipais, estaduais e federais que subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar
as normas ambientais em vigor;
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gg)efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢cdes que incidam ou venham a

incidir sobre a Emiss@o e a Oferta Restrita e que sejam de responsabilidade da Emissora,
bem como manter em dia o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributdria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdencidria, ambiental e de quaisquer
outras obrigacdes impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial;

hh)informar e enviar o organograma, os dados financeiros e atos societdrios necessarios a

realizacdo do relatério anual, conforme previsto na Instru¢do CVM n.° 28, de 23 de
novembro de 1983 (“Instrucdo CVM 28”), conforme alterada, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela
Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para
disponibilizacdo do mesmo na CVM. O referido organograma do grupo societdrio da
Emissora devera conter, inclusive, os controladores, as controladas, o controle comum, as
coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social; e

11) assegurar que os recursos liquidos obtidos com as Debéntures ndo sejam empregados em

(i) qualquer oferta, promessa ou entrega de pagamento ou outra espécie de vantagem
indevido a funciondrio, empregado ou agente publico, partidos politicos, politicos ou
candidatos politicos, em ambito nacional ou internacional, ou a terceiras pessoas
relacionadas, (ii) pagamentos que possam ser considerados como propina, abatimento
ilicito, remuneracao ilicita, suborno, trafico de influéncia ou atos de corrup¢cdo em geral
em relac@o a autoridades publicas nacionais e estrangeiras, e (iii) qualquer outro ato que
possa ser considerado lesivo a administragdo publica nos termos da Lei n® 12.846, de 01
de agosto de 2013 (“Lei n°® 12.846”).

7.2. As despesas a que se refere o item 7.1 X) acima compreenderdo, entre outras, as seguintes:

a)

b)

d)

publicacdo de relatérios, editais, avisos e notificacdes, conforme previsto nesta Escritura
de Emissdo, e outras que vierem a ser exigidas pela regulamentacdo aplicavel;

extracao de certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda Publica,
Cartérios de Protesto, Varas do Trabalho, Varas da Justica Federal e da Procuradoria da
Fazenda Publica do foro da sede da Emissora, caso tenham sido previamente solicitadas a
Emissora e ndo entregues dentro de 30 (trinta) dias corridos ou outro prazo estipulado
pelo 6rgdo publico competente;

desde que prévia e expressamente aprovadas pela Emissora, sempre que possivel, as
despesas de viagem, quando estas sejam necessdrias ao desempenho das funcgdes do

Agente Fiducidrio;

desde que prévia e expressamente aprovadas pela Emissora, sempre que possivel, as
despesas com especialistas, tais como auditoria nas garantias reais e garantia adicional
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fidejussoria objeto dos itens 4.11 e 4.12 acima, assessoria legal ao Agente Fiducidrio em
caso de vencimento antecipado das Debéntures; e

e) desde que prévia e expressamente aprovadas pela Emissora, sempre que possivel, os
eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
justificadamente necessarios, se ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informacdes
pertinentes aos estritos interesses dos titulares de Debéntures.

7.2.1. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares de Debéntures
deverdo ser previamente aprovadas, e adiantadas pelos titulares de Debéntures e posteriormente
ressarcidas pela Emissora, mediante a apresentacdo da respectiva nota fiscal. Tais despesas a
serem adiantadas pelos titulares de Debéntures incluem também os gastos com honordérios
advocaticios de escritorio de primeira linha, depodsitos, custas e taxas judicidrias nas agdes
propostas pelo Agente Fiducidrio, enquanto representante dos titulares de Debéntures, desde que
tais despesas, custas e/ou qualquer outro encargo sejam comprovados e a precos de mercado. As
eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais
serdo igualmente suportadas pelos titulares de Debéntures, bem como a remuneracdo do Agente
Fiducidrio na hipétese da Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento
desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias corridos, podendo o Agente Fiducidrio solicitar
garantia dos titulares de Debéntures para cobertura do risco de sucumbéncia.

CLAUSULA OITAVA — DO AGENTE FIDUCIARIO

8.1. A Emissora nomeia e constitui Agente Fiducidrio da Emissdo, a Planner Trustee DTVM
LTDA., qualificada no preambulo da Escritura de Emissdo, que, por meio deste ato,
expressamente aceita a nomeagdo para, nos termos da legislacdo atualmente em vigor e da
presente Escritura de Emissao, representar perante ela, Emissora, os interesses da comunhao dos
Debenturistas perante a Emissora.

8.2. O Agente Fiducidrio dos Debenturistas, nomeado na presente Escritura de Emissdo, declara
que:

a) aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribui¢des
previstas na legislacio especifica e nesta Escritura de Emissao;

b) aceita integralmente esta Escritura de Emissdo e todas suas Cldusulas e condicdes;
c) estd devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emissdao e a cumprir com suas

obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessdrios para tanto;
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d) a celebracdo desta Escritura de Emissdo e o cumprimento de suas obrigacdes aqui
previstas nado infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

e) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, pardgrafo 3° da Lei das
Sociedades por Ac¢des e artigo 10 da Instru¢do CVM n.° 28, de 23 de novembro de 1983,
conforme alterada (“Instru¢do CVM 28”), para exercer a fun¢do que lhe é conferida;

f) ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 10
da Instru¢do CVM 28;

g) ndo tem qualquer ligacdo com a Emissora que o impeca de exercer suas funcgoes;

h) estd ciente das disposi¢cdes da Circular do Banco Central do Brasil n.° 1.832, de 31 de
outubro de 1990;

i) verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura de Emissao, na Data de
Emissao;

j) verificou, na forma prevista no inciso IX do artigo 12 da Instrucio CVM 28, a
regularidade da constitui¢do das Garantias Reais e da Fianga descritas nos itens 4.11, 4.12
e no Anexo I, bem como sua suficiéncia e exequibilidade; e

k) que ndo exerce a funcdo de representante de debenturistas em outra emissao da Emissora
ou em sociedade coligada, controlada, controladora da Emissora ou integrante do mesmo

grupo.

8.3. O Agente Fiducidrio exercerd suas funcdes a partir da data de assinatura desta Escritura de
Emissdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a data de vencimento das
Debéntures (a ser definida) ou até sua efetiva substituicao.

8.4. Sera devida pela Emissora ao Agente Fiducidrio, a titulo de honordrios pelos deveres e
atribui¢des que lhe competem, nos termos da legislagdo e regulamentacdo aplicdveis e desta
Escritura de Emissdo, a remuneragdo equivalente a parcelas anuais de R$ 15.000,00 (quinze mil
reais) cada uma, sendo a 1* parcela devida no 5° (quinto) dia ttil apds a assinatura desta Escritura
de Emissdo e as demais parcelas no mesmo dia dos anos subsequentes até o vencimento da
Emissdo, ou enquanto o Agente Fiducidrio representar os interesses dos Debenturistas.

8.4.1. Os pagamentos das parcelas de remuneracio descritas na Clausula 8.4 acima deverdo ser
feitos ao Agente Fiducidrio acrescidos dos valores relativos aos impostos e contribui¢des
incidentes diretamente sobre o faturamento: ISSQN (Imposto sobre servicos de qualquer
natureza), PIS (Contribui¢do ao Programa de Integra¢do Social) e COFINS (Contribui¢cdo Social
para o Financiamento da Seguridade Social), incluindo quaisquer juros, adicionais de impostos
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multas ou penalidades correlatas que porventura venham a incidir com relagdo a tais tributos
sobre operacdes da espécie, bem como, quaisquer majoragcdes das aliquotas ja existentes, de
forma que o Agente Fiducidrio receba a remuneracdo como se tais tributos nao fossem incidentes.

8.4.2. As parcelas referidas na Cldusula 8.4 acima serdo atualizadas, anualmente, de acordo com
a vari