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CARACTERIZAGAO DA EMISSORA

Denominacao Comercial:

Endereco da Sede:

Telefone / Fax:
D.R.L:

CNPJ:

Auditor:
Atividade:

Categoria de Registro:

PBG S.A (atual denominacao da Portobello S.A)

Rodovia BR 101, Km 163, s/n
CEP 88200-000 Tijucas - SC

(48) 3279-2208 / (48) 3279-2223
John Shojiro Suzuki
83.475.913/0001-91

Deloitte Touche Tohmatsu

Construcao Civil, Material de Construcao e Decoracao

Categoria A

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Registro CVM n°:

A Oferta estava automaticamente dispensada de registro pela CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugao CVM 476,

por se tratar de oferta publica de distribuicao com esforgos restritos de colocacao

Numero de Emissao:
22 Emissao

Situacao da Emissora:
Adimplente com as obrigacdes

Caodigo do Ativo:
PTBL12/PTBL22

Cadigo ISIN:
BRPTBLDBS026
BRPTBLDBS034

Escriturador:
[tau Corretora de Valores S.A

Liquidante:
[tau Unibanco S A

Coordenador Lider:
Banco Bradesco BBI S.A

Data de Emissao:
26 de novembro de 2015

Data de Vencimento:
12 série; 26 de novembro de 2022
2° série : 26 de novembro 2020

Quantidade de Debéntures;
2.000 (duas mil)
12 Série: 1.000 (uma mil)
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22 Serie: 1.000 (uma mil)

Numero de Séries:
Duas

Valor Total da Emissao:
R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais)

Valor Nominal
12 Série: R$ 100.000.,00 (cem mil reais)
22 Série: R$ 100.000,00 (cem mil reais)

Forma:
Nominativa e escritural

Espécie:
Real

Conversibilidade:
Nao eram conversiveis em acdes da Emissora

Permuta:
Nao se aplicava a presente emissao

Negociacao:

As Debéntures foram depositadas para negociagao no mercado secundario por meio do CETIP21 - Titulos e
Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Seguimento CETIP UTVM.

Atualizacao do Valor Nominal:
Nao se aplicava a presente emissao

Pagamento da Atualizagao:
Nao se aplicava a presente emissao

Remuneracao:
12 serie: 100% (cem por cento) do CDI + 3,55%

22 série: 100% (cem por cento) do CDI + 3,15%

Inicio da Rentabilidade:
A partir da data de integralizacao

Pagamento da Remuneracao:

12 Série
oata
26/05/2016 26/11/2019
26/11/2016 26/05/2020
26/05/2017 26/11/2020
26/11/2017 26/05/2021
26/05/2018 26/11/2021
26/11/2018 26/05/2022
26/05/2019 26/11/2022
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22 Série
26/05/2016
26/11/2016
26/05/2017

26/11/2017

26/05/2018
26/11/2018

26/05/2019

26/11/2019

26/05/2020

26/11/2020

Amortizacao:

12 Série

Data de
Amortizacao

Percentual Amortizado do Valor

Nominal Unitario

26/11/2017 9,0009%
26/05/2018 9.0909%
26/11/2018 9.0909%
26/05/2019 9.0909%
26/11/2019 9,0009%
26/05/2020 9,0009%
26/11/2020 9.0909%
26/05/2021 9.0909%
26/11/2021 0,0009%
26/05/2022 9,0009%
26/11/2022 Saldo do Valor Nominal
22 Série

Data de
Amortizacao

Percentual Amortizado do Valor

Nominal Unitario

26/11/2017 14,2857%
26/05/2018 14,2857%
26/11/2018 14,2857%
26/05/2019 14,2857%
26/11/2019 14,2857%
26/05/2020 14,2857%
26/11/2020 Saldo do Valor Nominal

Fundo de Amortizacao:
Nao foi constituido Fundo de Amortizacao das Debéntures
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Prémio:
Havera pagamento de prémio na hipotese de Resgate Antecipado Total e Amortizagcao Extraordinaria, conforme
abaixo:

Periodo a contar da Data de Emissao Prémio Flat

Até 24 meses (inclusive) 2,00%

De 24 meses (exclusive) até 48 meses (inclusive) 1,50%

De 48 meses (exclusive) até 72 meses (inclusive) 1,00%

De 72 meses (exclusive) até 84 meses (inclusive) 0,75%
Repactuacao:

Nao se aplicava a presente emissao

Resgate Antecipado:
Era possivel a qualquer tempo

DESTINAGAO DE RECURSOS

Conforme informacgdes prestadas pela Emissora, os recursos obtidos por meio da Emissao foram destinados (i) ao
alongamento do perfil de endividamento da Emissora, com relacao a vencimentos de dividas nos anos de 2015 e
2016; e o saldo remanescente (ii) a utilizacdo como reforco de caixa da Emissora.

ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

Em assembleia geral de debenturistas, realizada em 21 de junho de 2018, foi deliberado e aprovado: (i) autorizar a
Companhia a outorgar, no ambito da 32 Emissao, hipoteca em 2° (segundo) grau do imovel de titularidade da
Companhia, inscrito no Oficio de Registro de Imoével de Marechal Deodoro, Estado de Alagoas, sob a matricula n°®
14.005; (i) orientar o Agente Fiduciario a ndo declarar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, tendo em vista o disposto no item (h) da Clausula 6.1.2 da Escritura de Emissao. A presente autorizacao
refere-se unicamente a outorga da hipoteca em 2° (segundo) grau prevista, ndo estando, portanto, a Emissora,
autorizada a descumprir outras obrigagées por ela assumidas na Escritura de Emissao; (i) autorizar o Agente
Fiduciario a celebrar o aditamento ao Contrato de Prestacdao de Servigcos de Depositario de que trata a Clausula
4.11.1(0) da Escritura de Emissao, o qual passou a prever que, sujeito a implementagcao da condicao suspensiva
consistente no resgate antecipado total das Debéntures, a conta vinculada objeto do Contrato de Depositario
passara a compor garantia no ambito da 32 Emissao; (iv) considerando que a Emissora pretendia realizar o Resgate
Antecipado Total das Debéntures, nos termos da Clausula 51 da Escritura de Emissao, (a) a renuncia pelos
debenturistas Banco Bradesco S.A. e Itau Unibanco S.A. ao recebimento do prémio de resgate antecipado previsto
na Clausula 5.1.2 da Escritura de Emisséo, e (b) a concordancia do debenturista Banco Santander (Brasil) SA. em
receber um prémio de resgate flat de 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento), ao invées de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento), incidente sobre a fragao do saldo do Valor Nominal Unitario correspondente as
debéntures por ele detidas; (v) autorizar a realizacdo do Resgate Antecipado Total das Debéntures mediante
comunicagao escrita prévia com 3 (trés) dias uteis de antecedéncia da data do Resgate Antecipado Total; e (vi)
autorizar o Agente Fiduciario a assinar todos os documentos e realizar demais atos necessarios para o
cumprimento integral das deliberacdes objeto dos itens acima como representante dos Debenturistas, incluindo,
mas nao se limitando a, o cumprimento de qualquer exigéncia formulada pelo Registro de Imoveis da Comarca de
Marechal Deodoro para averbacgao da hipoteca em 2° (segundo) grau.

POSICAO DAS DEBENTURES

12 Série

Valor Nominal Preco Unitario Financeiro

31/12/2018 R$- R$- R$- R$-
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| 31/12/2017 | R$90.90910000000 | R$896.77281694 | R$9180587281604 | R$ 9180587282
Emitidas Canceladas Em Tesouraria Em Circulacao
| 1.000 | 1.000 | - | - |
22 Série
Valor Nominal Preco Unitario Financeiro
31/12/2018 R$ - R$ - R$ - R$ -
31/12/2017 R$85.714,30000000 R$813,62824989 R$86.527,02824989 R$ 86.527.928,25
Emitidas Canceladas Em Tesouraria Em Circulacao

| 1.000 | 1.000 | - | - |
EVENTOS REALIZADOS
12 Série
Data Evento Valor Unitario
26/05/2018 Remuneracao R$4.565,71609293
26/05/2018 Amortizacdo R$ 9.090,90000000
29/06/2018 | Resgate Antecipado Total - Remuneracédo R$726,25581593
29/06/2018 | Resgate Antecipado Total - Amortizacao R$81.818,20000000
29/06/2018 Resgate Antecipado Total - Prémio R$ 613,63650000
22 Série
Data Evento Valor Unitario
26/05/2018 Remuneracao R$4.133,54383178
26/05/2018 Amortizacdo R$ 14.285,70000000
29/06/2018 | Resgate Antecipado Total - Remuneracao R$608,58160057
29/06/2018 | Resgate Antecipado Total - Amortizacao R$71.428,60000000
29/06/2018 Resgate Antecipado Total - Prémio R$ 53571450000

No exercicio de 2018 ndo ocorreram os eventos de conversao e repactuagao.

OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

No decorrer do exercicio de 2018 a Emissora cumpriu, regularmente e dentro do prazo a todas as obrigagoes
previstas na Escritura de Emissao.

A assembleia geral de debenturistas datada de 11 de agosto de 2016 alterou os indices Financeiros, conforme
disposta abaixo:

(i) O indice obtido da divisao da Divida Liquida pelo EBITDA (conforme definidos abaixo) nao podera ser
superior a:

Informacoes Financeiras referentes aos

periodos findos em Indice
31122015 3.35 vezes
30.03.2016 € 30.06.2016 3,00 vezes
30.09.2016 e 31.12.2016 4,50 vezes
30.03.2017 4,25 vezes
30.06.2017 4,00 vezes
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30.00.2017 3,75 vezes
31.12.2017 3,50 vezes
30.03.2018 e 30.06.2018 3,25 vezes
30.00.2018 e 31.12.2018 3,00 vezes
30.03.2019, 30.06.2019, 30.09.2019 € 31.12.2019,
30.03.2020, 30.06.2020, 30.09.2020, 31.12.2020, 2,50 vezes
30.03.2021, 30.06.2021, 30.09.2021 € 31.12.2021
a partir de 30.03.2022 3,00 vezes

[SH

(i) O indice obtido da divisao entre Ativo Circulante pelo Passivo Circulante (conforme definido abaixo) nao
podera ser inferior a 1,15 vezes, em nenhuma Data de Apuracao;

Onde:

‘Divida Liquida" significa o montante de Divida Bruta deduzido (i) do saldo de caixa e aplicacdes
financeiras de liquidez imediata, exceto se em garantia a obrigagcdes nao financeiras e (ii) ativos
decorrentes de instrumentos financeiros (derivativos).

“Divida Bruta" significa a soma dos emprestimos e financiamentos de curto e longo prazos, incluidos
os titulos descontados com regresso, as fiangas e avais prestados para obrigacdes de terceiros que
nao integrantes do grupo econémico da Emissora, mutuos, arrendamento mercantil e/ou leasing
financeiro e os titulos de renda fixa nao conversiveis frutos de emissao publica ou privada, nos
mercados local ou internacional. Inclui tambéem os passivos decorrentes de instrumentos financeiros
(derivativos).

“EBITDA" significa, com relagcao aos 12 (doze) meses anteriores ao periodo objeto de apuracao, de
acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil e em bases consolidadas, o
somatorio: (i) do lucro/prejuizo, descontado o Resultado Nao Operacional, antes de deduzidos os
impostos, outros tributos, contribuicdes e participagcdes minoritarias, (ii) das despesas de depreciacao
e amortizacao, e (iii) das Despesas Financeiras deduzidas das Receitas Financeiras.

*em milhares de Reais 1tri/18

(1) Divida Liquida 435.326
(2) EBITDA 170.751
(3) Ativo Circulante 511.204
(4) Passivo Circulante ; 422.284
(i) (1)/(2)<=3,0 2,55

(i) (3)/(4)>=1,15 Lo

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso XI do artigo 1° do Anexo 15 da Instrucao CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, informamos
que este Agente Fiduciario atua na seguinte emissao de valores mobiliarios da propria Emissora:

Emissao: 3% emissao
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Valor da Emissao: R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais)
Quantjdade de 300.000 (trezentas mil) Debéntures em 2 (duas) séries
Debéntures:
Espécie: As debéntures sao da especie com garantia real, e contam adicionalmente
P ' com garantia fidejussoria.
12 Série - 27 de junho de 2021
Vencimento:
22 Série - 27 de junho de 2023
. Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios e de Conta Centralizadora; e Hipoteca,
Garantias: .y .
em 2° grau, de imovel da Companhia
12 Série - CDI +2,20% a.a.
Remuneracao:
22 Série - CDI + 2,75% a.a.
S|tu§9ao da Adimplente com as Obrigagcdes Pecuniarias
Emissora:

CLASSIFICAGAO DE RISCO

A presente Emissao nao possuia Classificagao de Risco.

INFORMACOES PERIODICAS

Nao temos conhecimento de eventual omissao ou inverdade, contida nas informacdes divulgadas pela Emissora
ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatoria prestacao de informacdes até o resgate antecipado total das
debéntures, que ocorreu em 29 de junho de 2018.

GARANTIA
As Debéntures eram da espécie com garantia real e adicional fidejussoria representada por:

a) cessao fiduciaria: (i) dos recebiveis da Emissora decorrentes de boletos emitidos nos termos dos contratos de
prestacao de servico de cobranca, conforme descritos no Contrato de Cessao Fiduciaria, com medicao minima
periddica de agenda de recebiveis registrados que deveria corresponder a 20% (vinte por cento) do saldo devedor
do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracao, e eventuais encargos, (ii) de conta vinculada de titularidade
da Emissora e movimentavel Unica e exclusivamente nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria e do Contrato
de Administracao de Contas, que deveria receber todos os recursos decorrentes dos Direitos Creditorios
independente de origem;

b) hipoteca em 1° (primeiro) grau de imoveis operacionais € nao operacionais, conforme listados no Anexo | a esta
Escritura de Emissao, quais sejam:

IMOVEL (Matricula) VALOR DE MERCADO" VALOR VENDA FORCADA

7.479 - Tijucas/SC

6.280 - Tijucas/SC R$ 21.000.000,00 R$ 14.000.000,00

6.279 - Tijucas/SC
23.175 - Porto Belo/SC
11.121 - Porto Belo/SC R$1.430.000,00 R$1.000.000,00
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10.380 - Porto Belo/SC
11122 - Porto Belo/SC R$ 12.050.000,00 R$ 8.435.000,00
14.005 — Marechal
Deodoro/AL R$ 89.200.00,00 R$ 62.440.000,00

“Valores obtidos atraves dos Laudos de Avaliacao emitidos em 07.10.15 pela empresa Valor Engenharia de
Avaliacao e Pericia Ltda.

c) Adicionalmente, as debéntures contavam com a fianca prestada pela Portobello Shop S.A, CNPJ n°
05.345.379/0001-95. A garantia fidejussoria foi devidamente constituida e permanece exequivel dentro dos limites
da garantia fidejussoria, conforme quadro abaixo:

A fianca poderia ser afetada pela existéncia de divida das garantidoras, de natureza fiscais, trabalhistas e com
algum tipo de preferéncia, sua analise nao contempla analise de todo o passivo das garantidoras.

DECLARACAO

Declaramos que na qualidade de Agente Fiduciario desta emissao de debéntures cumprimos todos os deveres e
atribuicoes constantes na Escritura de Emissao até o resgate total das debéntures, que ocorreu em 29 de junho de
2018, o qual ensejou a quitacao integral das debéntures por parte da Emissora.

Sao Paulo, abril de 2019.

‘Este Relatcrio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea ‘b’ da Lei n° 640476 e do artigo 1° do Anexo 15 da
Instrucao CVM n° 583 /2016, com base nas informagoes prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legals e as informagoes técnicas que
serviram para sua elaboracao, encontram-se a disposicao dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente Fiduciario”

"As informacodes contidas neste Relatorio ndo representam uma recomendacdo de investimento, uma analise de crédiito ou da situacdo econémica
ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos
sob a forma de debénture”

‘O relatorio anual deste Agente Fiducidrio descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2018 relativos a execugao das obrigagoes assumidas
pelo emissor, a administracdo do patrimonio separado, se for o caso, aos bens garantidores do valor mobilidrio e ao fundo de amortizacdo”
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CARACTERIZAGAO DA EMISSORA

Denominacao Comercial: PBG S.A

Enderego da Sede: Rodovia BR 101, Km 163, s/n, Centro
CEP 88200-000, Tijucas - SC

Telefone / Fax: (48) 3279-2222

D.R.l: John Shojiro Suzuki

CNPJ: 83.475.913/0001-91

Auditor: Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes
Atividade: Construcao Civil, Mat. Constr. e Decoracao

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Registro CVM n°:

A Oferta estd automaticamente dispensada de registro pela CVM, nos termos do artigo 62 da Instrucdo

CVM 476, por se tratar de oferta publica de distribuicdo com esforcos restritos de colocacao

Numero de Emissao:
32 Emissao

Situacao da Emissora:

Adimplente com as obrigagdes pecuniarias

Cadigo do Ativo:
PTBL13/PTBL23

Cadigo ISIN:
BRPTBLDBS042

Escriturador:
Banco Bradesco S.A

Liquidante:
Banco Bradesco S.A

Coordenador Lider:
Banco ltau BBA S A

Data de Emissao:
27 de junho de 2018

Data de Vencimento:
12 série: 27 de junho de 2021
2° série : 27 de junho de 2023

Quantidade de Debéntures:

300.000 (trezentas mil)

12 Série: 150.000 (cento e cinquenta mil)
22 Serie: 150.000 (cento e cinquenta mil)
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Numero de Séries:
Duas Séries

Valor Total da Emissao.
R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais)

Valor Nominal.
R$ 1.000,00 (mil reais)

Forma:
Nominativa e escritural

Espécie:
Real com garantia adicional fidejussoria

Conversibilidade:
Nao conversiveis em acdes da Emissora

Permuta:
Nao se aplica a presente emissao

Poder Liberatorio:
Nao se aplica a presente emissao

Opcao:
Nao se aplica a presente emissao

Negociacao:

As debéntures foram depositadas para negociacdo no mercado secunddrio por meio do CETIP21 — Titulos e
Valores Mobilidrios, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento CETIP

UTVM

Atualizacao do Valor Nominal:
Nao se aplica a presente emissao

Pagamento da Atualizagao:
Nao se aplica a presente emissao

Remuneracao:
12 série: 100% (cem por cento) do CDI + 2,20% a.a.
22 série: 100% (cem por cento) do CDI + 2,75% a.a.

Inicio da Rentabilidade:
A partir da data de integralizacao

Pagamento da Remuneracao:
12 Série
Datas de Pagamento da
Remuneracao das Debéntures da

Primeira Série
27/12/2018

27/06/2019

27/12/2019

27/06/2020
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27/12/2020

Data de Vencimento da Primeira Série

22 Série

Datas de Pagamento da

Remuneracao das Debéntures da
Segunda Série

27/12/2018

27/06/2019

27/12/2019

27/06/2020

27/12/2020

27/06/2021

27/12/2021

27/06/2022

27/12/2022

Data de Vencimento da Segunda Série

Amortizacao:

12 Série
Data de Amortizacao Percentual a ser
do Principal Amortizado
27/06/2020 33.3333%
27/12/2020 33.3333%
Data de Vencimento o
da Primeira Série 33.3334%
22 Série
Data de Amortizacao Percentual a ser
do Principal Amortizado
27/06/2022 33.3333%
27/12/2022 33.3333%
Data de Vencimento 4%
da Segunda Série 33.3334%

Fundo de Amortizacao:
N3o se aplica a presente emissdo

Repactuacao:
Nao se aplica a presente emissao

Resgate Antecipado:

A Emissora podera, a partir do 132 (décimo terceiro) més, inclusive, contado da Data de Emissdo, resgatar
antecipadamente a (i) integralidade das Debéntures ou (i) a integralidade das Debéntures de uma
determinada Série, com o consequente cancelamento das Debéntures resgatadas, a seu exclusivo critério,
mediante prévia comunicacdo escrita com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia em relagdo a
data do pretendido resgate (“Resgate Antecipado Total”).
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DESTINAGAO DE RECURSOS

Os recursos obtidos por meio da Emissao serao destinados ao resgate da totalidade da 22 (segunda) emissao de
debéntures da Emissora (‘Resgate Antecipado Total da 22 Emissao”) e reperfilamento de outros passivos da
Emissora.

Conforme informacgdes prestadas pela Emissora, declarou que destinou os recursos decorrentes da 32 Emissao de
Debéntures Simples, nao conversiveis em acdes, da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussoria,
em duas série, para distribuicao publica com esforcos restritos , da PBG S.A,, nos termos do disposto no inciso VII do
artigo 1° do Anexo 15 da Instrugao CVM n° 583/206, conforme o detalhamento abaixo:

Resgate da totalidade da 22 (segunda) emissao de R$ 82.544.455,82
debéntures da Emissora 12 Serie

Resgate da totalidade da 22 (segunda) emissao de R$ 72.037.181,60
debéntures da Emissora 22 Série

Reperfilamento de outros passivos da Emissora R$ 145.418.362,58

Total

R$ 300.000.000,00

ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS
N3o foram realizadas Assembleias Gerais de Debenturistas no exercicio de 2018.
POSICAO DAS DEBENTURES1

12 Série

Valor Nominal Preco Unitario

31/12/2018 R$1.000,00000000 R$0,66527000 R$1.000,66527000 R$ 150.099.790,50

Emitidas Canceladas Em Tesouraria Em Circulacao
150.000 - - 150.000
22 Série

Valor Nominal Preco Unitario

31/12/2018 R$1.000,00000000 R$0,707895909 R$1.000,70789599 R$ 150.106.184,40

Emitidas Canceladas Em Tesouraria Em Circulacao

150.000 - - 150.000

1 Ressaltamos que as informagdes refletem nossa interpretacao da Escritura de Emissao e aditamentos subsequentes, se for o caso. A Planner nao
se responsabiliza direta ou indiretamente pelo calculo apresentado, nao implicando em aceitacao de compromisso legal ou financeiro.
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EVENTOS REALIZADOS 2018
12 Série
Data Evento Valor Unitario
27/12/2018 Remuneracao R$42,06991200
22 Série
Valor Unitario
| 27/12/2018 | Remuneracao | R$44,82564600 |

No exercicio de 2018 nao ocorreram os eventos de resgate, conversao, amortizacao e repactuacao.

AGENDA DE EVENTOS 2019
12 Série
27/06/2019 Remuneracao
27/12/2019 Remuneracao
22 Série
27/06/2019 Remuneracao
27/12/2019 Remuneracao

OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

No decorrer do exercicio de 2018 a Emissora cumpriu, regularmente e dentro do prazo a todas as
obrigacdes previstas na Escritura de Emissdo.

A Companhia deve atender o indice financeiro descrito abaixo, a ser apurado trimestralmente:
Divida Liquida / EBITDA menor ou igual a 3,0x
Onde:

‘Divida Liquida” significa 0 montante de Divida Bruta deduzido (1) do saldo de caixa e aplicacdes financeiras de
liquidez imediata, exceto se em garantia a obrigagdes nao financeiras e (2) ativos decorrentes de instrumentos
financeiros (derivativos).

‘Divida Bruta’ significa a soma dos empréstimos e financiamentos de curto e longo prazos, incluidos os titulos
descontados com regresso, as fiangas e avais prestados para obrigacdes de terceiros que nao integrantes do
grupo econdmico da Emissora, mutuos, arrendamento mercantil e/ou leasing financeiro e os titulos de renda fixa
nao conversiveis frutos de emissao publica ou privada, nos mercados local ou internacional. Inclui também os
passivos decorrentes de instrumentos financeiros (derivativos).

‘EBITDA" significa, com relacao aos 12 (doze) meses anteriores ao periodo objeto de apuracao, de acordo com
0s principios contabeis geralmente aceitos no Brasil e em bases consolidadas, o somatorio: (1) do lucro/prejuizo
liquido, descontado o Resultado Nao Operacional, antes de deduzidos os impostos, outros tributos, contribuicoes
e participagdes minoritarias, (2) das despesas de depreciagcao e amortizacao, e (3) das Despesas Financeiras
deduzidas das Receitas Financeiras.

Abril 2019 www.fiduciario.com.br Pagina 7



RELATORIO ANUAL 2018

‘em milhares de Reais 2T18 3T18 4T18
Divida Liquida 480.431 495.464 513.013
EBITDA 281.683 261.248 288.013

| (i) (1)/(2) =< 3,00 1,71 1,90 1,78 |

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso Xl do artigo 1° do Anexo 15 da Instrugao CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, informamos
que este Agente Fiduciario nao atua em outras emissoes de valores mobiliarios do proprio emissor, sociedade

coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo.

CLASSIFICACAO DE RISCO
Nao foi atribuida classificagao de risco a presente emissao.

ALTERAGCOES ESTATUTARIAS E INFORMAGOES RELEVANTES

Com base nos atos societdrios de 2018, a companhia aumentou o capital social passando de RS
130.000.000,00 (cento e trinta milhdes) para RS 140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de reais),
portanto alterando o Art. 72 do Estatuto Social da Cia, nos temos da Assembleia Geral Extraordinaria de 30

de abril de 2018.

PRINCIPAIS RUBRICAS

BALANCO PATRIMONIAL ATIVO - R$ MIL

amvo R oy AV | 2018 | AV%
[ATIVOCIRCULANTE | 5oa623 | au7a% 563867 | 3476%

Caixa e equivalentes de caixa 94.379 7.54% 82.624 5,09%
Contas a receber de clientes 218.412 17.44% | 239.463 | 14,76%
Estoques 179.323 14,32% | 213.791 13,18%
Adiantamentos a fornecedores 5136 0.41% 7.385 0,46%
Tributos a Recuperar 15.922 1,27% 10.201 0,63%
Dividendos a receber 0 - -

Despesas antecipadas 1720 0,14% 1.508 0,10%
Outros 7.731 0,62% 8.805 0 54%
Creditos com outras pessoas ligadas 94. 651 56/0 97 941 6, 04/0
Depositos judiciais 93.501 7.47% 116.980 7.21%
Recebiveis da Eletrobras 12.821 1,02% 12.821 0,79%
Tributos a recuperar 6.407 0,51% 5.287 0,33%
Imposto de renda e contribuicao social diferidos 522 0,04% 4.353 0,27%
Ativos judiciais 45.969 3.67% | 317506 | 1957%
Ativo atuarial 5.758 0,46% 0.675 0,60%
Aplicacoes financeiras vinculadas 6.938 0,55% 7.251 0,45%
Outros 2.359 0,19% 7.256 0,45%
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Investimentos
Imobilizado
Intangivel

298 0,02%
440.595 35.19%
10.566 1,56%

208
458331
20.589

0,02%
28,25%
1,27%

TOTAL DO ATIVO 1252008 | 100% | 1.622155 | 100%

BALANCO PATRIMONIAL PASSIVO - R$ MIL

PASSIVO [ 20i7 | Avk | 208 | AVE
PASSIVO CIRCULANTE 33,09% | 404.068

Fornecedores 114.569 9,15% 124.874 7.70%
Cessao com crédito fornecedores 35.127 2.81% 45.956 2.83%
Empréstimos e financiamentos 08.678 7.88% 99.760 6,15%
Debéntures 47.724 3,81% 1.961 0,12%
Parcelamento de obrigacdes tributarias 14.126 1,13% 10.793 0,67%
Impostos, taxas e contribuicoes 15.273 1,22% 4.738 0,29%
Imposto de renda e contribuicao social a recolher 1758 0,14% 10.315 0,64%
Dividendos a pagar 6.035 0,48% 23.457 1,45%
Adiantamentos de clientes 12.615 1,01% 16.457 1,01%
Obrigacdes sociais e trabalhistas 31330 2,50% 36.734 2,26%
Provisao para participacao nos lucros 4.289 0,34% 1.264 0,08%
Contas a pagar de investimentos 19.049 1,52% 11533 0,71%
Outros 13.737 1,10% 16.226 1,00%
[PASSIVONAO CIRCULANTE | 552638 | 44,14% | 855967 | 52.77%
Fornecedores 78.406 6.,27% 101.268 6.24%
Empréstimos e financiamentos 230.180 19,10% | 200.258 12,35%
Debéntures 127.979 10,22% @ 293.658 | 18,10%
Provisdes civeis, trabalhistas, previd. e tributarias 28214 2,25% | 139.605 8,61%
Imposto de renda e contribuicao social diferidos 14.186 1,13% 1.965 0,12%
Parcelamento de obrigacoes tributarias 62.648 5,00% 53.574 3,30%
Provisao perdas em investimentos o] - o] -
Provisao para incentivo de longo prazo 1935 0,15% 162 0,01%
Dividas com Pessoas Ligadas o] - 62.008 3.82%
Outros LP - 3.469 0, 21/o
PATHMONIO LIOUIDO L 285080 |27t | sbaseo | zeadh
Capital social realizado 130 000 10,38% | 140.000 8, 63%
Reservas de lucros 143.088 11,50% | 235960 | 14,55%
Ajuste de avaliacao patrimonial -4.172 -0,33% @ -13.852 -0,85%
Dividendos adicionais propostos 15.232 1,22% 0 -
Participacao dos Acionistas Nao Controladores 12 0,00% 12 0,00%

TOTAL DO PASSIVO 1252008 | 100% | 1622155 | 100%

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO - R$ MIL

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO oy | Ak | aoi8 | AV% |

Receita de vendas e/ou servicos 1.023.937 | 245,54% 250,01%

(-) Custo dos Bens e/ou Servicos Vendidos

) Resuitado Bruto

-606917 | -14554%

(-) Despesas com vendas -246.510 -59,11%
(—) Despesas gerais e adm. -35.877 -8,60%
+) Outras receitas operacionais 14.373 3.45%

( ) Resultado antes do Resultado Financeiro e dos
Trlbutos 149.006 | 3573% | 244.404 | 60,26%

+) Receitas Financeiras 24.892 5.97%
(—) Despesas Financeiras -92.896 -22,28%
Variagao cambial liquida -10 0,00%

-648.590

-285.619
-45.458
169.881

11.218
-68.534
9.225

-159.91%

-70.42%
-11,21%
41,88%

2,77%
-16,90%
2.27%
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(=) Resultado antes dos Tributos s/ o Lucro | 80.992 | 19.42% [ 196313 | 4840%

-16.822 -4,03% -62.002 -15, 29/

(=) Resultado Lig. Operagdes Continuadas 15, 39/0 m

IR e CS sobre o Lucro

Resultado Lig. Operacoes Descontinuadas

(=)Lucro/Prejuizo do periodo 15,39% m

COMENTARIOS SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

indices de Liquidez:

Liquidez Geral: de 0,82 em 2017 e 0,91 em 2018
Liquidez Corrente: de 1,26 em 2017 e 1,40 em 2018
Liquidez Seca: de 0,83 em 2017 e 0,87 em 2018
Liquidez Imediata: de 0,23 em 2017 e 0,20 em 2018

Estrutura de Capitais:

A Companhia apresentou um indice de Participacdo de Capital de terceiros de 339,21% em 2017 e 347,96%
em 2018. O indice de Composi¢do do Endividamento variou de 42,85% em 2017 para 32,07% em 2018. O
grau de imobilizagdo do Patrimodnio Liquido variou em 161,53% em 2017 para 132,34% em 2018. A Empresa
apresentou um indice de Imobilizagdo dos Recursos ndo Correntes de 87,07% em 2017 e 86,88% em 2018.

Rentabilidade:

A Rentabilidade do Ativo em 2017 foi de 5,13% enquanto que a de 2018 resultou em 8,28%. A Margem
Liquida foi de 6,27% em 2017 contra 12,74% em 2018. O Giro do Ativo foi de 0,82 em 2017 enquanto em
2018 foi de 0,65. A Rentabilidade do Patriménio Liquido foi de 2 22,51% em 2017 contra 37,09% em 2018.

Recomendamos a leitura completa das Demonstragcdes Contabeis, Relatorio de Administracao e Parecer dos

Auditores Independentes para melhor analise da situacao econdmica e financeira da Companhia.

Grafico:
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Grafico: Divida X PL (Valores em R$ mil)
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Ndo temos conhecimento de eventual omissdo ou inverdade, contida nas informacgdes divulgadas pela
Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatdria prestacdo de informacdes, no decorrer do
exercicio de 2018.

As demonstracoes financeiras de 31 de dezembro de 2018 da Emissora foram auditadas pela Deloitte Touche
Tohmatsu, cujo parecer nao apresentou ressalva.

GARANTIA
As Debéntures sao da espécie com garantia real e adicional fidejussoria representada por:

a) cessao fiduciaria dos recebiveis decorrentes de boletos emitidos nos termos dos contratos de prestacao de
servico de cobranca, com medicao minima periddica de agenda de recebiveis registrados que devera
corresponder a 15% (quinze por cento) do saldo do valor total da emissao;

(b) de conta vinculada de titularidade da emissora que devera receber todos os recursos decorrentes da agenda de
recebiveis registrados, independente da origem; e

) hipoteca em 1° (primeiro) grau do imovel, conforme listados no Anexo | a esta Escritura de Emissao, qual seja:

IMOVEL (Matricula) VALOR DE MERCADO" VALOR VENDA FORCADA CONSTITUICAO

14.005 - Marechal
Deodoro/AL
“Valores obtidos atraves dos Laudos de Avaliacao emitidos erm maio 2018 pela empresa Valor Engenharia de Avaliacao e Pericia
Ltda.

R$ 95.000.000,00 R$ 66.000.000,00 Concluida

c) Adicionalmente, as debéntures contam com a fianca prestada pela Portobello Shop SA, CNPJ n°
05.345.379/0001-95. A garantia fidejussoria foi devidamente constituida e permanece exequivel dentro dos limites
da garantia fidejussoria, conforme quadro abaixo, ressaltamos apenas que o patrimonio liquido da Fiadora € inferior
ao saldo devedor da emissao no fechamento do exercicio de 2018:

31/12/2018 (R$ Mil)

| Saldo Devedor da Emissao | 300.206 |
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PL da Portobello Shop S.A. 480

A fianga pode ser afetada pela existéncia de divida das garantidoras, de natureza fiscais, trabalhistas e com
algum tipo de preferéncia, sua analise ndo contempla anadlise de todo o passivo das garantidoras.

Conta Vinculada:

mm Prego Unitario Valor Total Montante Minimo Recebiveis + Conta

10/07/2018 1.002,327790 150.349.168,50
R$  45108113,09 R$ 4564272401

10/07/2018 | 22 R$ 1.002,477236 R$ 150.371.585,40

09/08/2018| 1 R$ 1.000,679034 | R$ 151.451.855,10

09/08/2018 2% [ R$ 1.010,302856 R$ 151.545.428,40
12/09/2018 | 12 R$ 1.017,422078 R$ 152.613.311,70

R$ 4544959252 | R$  48628.057,30

R$ 4580936071 | R$ 49.502.849,81

12/09/2018 | 22 R$ 1.018,549509 R$ 152.782.426,35

09/10/2018 | 1* | R$ 1.023,865553 R$ 153.579.832,95
09/10/2018 | 2* | R$ 1025414995 | R$  153812249.25
12/11/2018 123 R$ 1.031,383154 R$ 154.707.473,10

R$ 46.108.812,33 R$ 49.430.800,97

R$ 46.458.252,86 | R$ 49.224.772,92
12/11/2018 22 R$ 1.033,428084 R$ 155.014.212,60

11/12/2018 | 1* | R$  1.038,265214 R$ 155.739.782,10
11/12/2018 | 2% | R$ 1.040,767027 R$ 156.115.054,05

R$ 4677822542 | R$ 49.164.329,05

DECLARACAO

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n2 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e no inciso
Xll do artigo 12 do Anexo 15 da Instrugdo CVM n2 583, de 20 de dezembro de 2016, declaramos estar aptos
e que nao nos encontramos em qualquer situacdo de conflito. Reafirmamos nosso interesse em
permanecer no exercicio da funcdo de Agente Fiduciario dos debenturistas.

Abril 2019 www.fiduciario.com.br Pagina 12



RELATORIO ANUAL 2018

S3o Paulo, abril de 2019.

"Este Relatorio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea "b" da Lei n°® 6404/76 e do artigo 1° do Anexo 15 da
Instrugao CVM n° 583 /2016, com base nas informagdes prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as informagdes técnicas que
serviram para sua elaboracao, encontram-se a disposicao dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente Fiduciario”

"As informagodes contidas neste Relatorio nao representam uma recomendacao de investimento, uma analise de crédito ou da situacao econdmica
ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos
sob a forma de debénture”

"0 relatorio anual deste Agente Fiduciario descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2018 relativos a execucao das obrigacdes assumidas
pelo emissor, a administracao do patriménio separado, se for o caso, aos bens garantidores do valor mobiliario e ao fundo de amortizacao”
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