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RELATORIO ANUAL 2017

CARACTERIZAGCAO DA EMISSORA
Denominag¢ao Comercial: PBG S.A (atual denominacgao da Portobello S.A)

Enderego da Sede: Rodovia BR 101, Km 163, s/n
CEP 88200-000 Tijucas - SC

Telefone / Fax: (48) 3279-2222 / (48) 3279-2223

D.R.l.: John Shojiro Suzuki

CNPJ: 83.475.913/0001-91

Auditor: KPMG Auditores Independentes
Atividade: Construcao Civil, Mat. Constr. e Decoracao
Categoria de Registro: Categoria A

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Registro CVM n2:
A Oferta estd automaticamente dispensada de registro pela CVM, nos termos do artigo 62 da Instrucao
CVM 476, por se tratar de oferta publica de distribuicdo com esforcos restritos de colocagao

Numero de Emissdo:
22 Emissao

Situacao da Emissora:
Adimplente com as obriga¢des

Cddigo do Ativo:
PTBL12/PTBL22

Cadigo ISIN:
BRPTBLDBS026
BRPTBLDBS034

Escriturador:
Itau Corretora de Valores S.A

Liquidante:
Itat Unibanco S.A

Coordenador Lider:
Banco Bradesco BBI S.A

Data de Emissao:
26 de novembro de 2015
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Data de Vencimento:
12 série: 26 de novembro de 2022
292 série : 26 de novembro 2020

Quantidade de Debéntures:
2.000 (duas mil)

12 Série: 1.000 (uma mil)

22 Série: 1.000 (uma mil)

Numero de Séries:
Duas

Valor Total da Emissao:
RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais)

Valor Nominal:
12 Série: RS 100.000.,00 (cem mil reais)
22 Série: RS 100.000,00 (cem mil reais)

Forma:
Nominativa e escritural

Espécie:
Real

Conversibilidade:
N3o conversiveis em acdes da Emissora

Permuta:
Ndo se aplica a presente emissdo

Poder Liberatério:
Ndo se aplica a presente emissdo

Opgao:
N3o se aplica a presente emissdo

Negociagao:

As Debéntures foram depositadas para negociacdo no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e
Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Seguimento

CETIP UTVM.

Atualizacao do Valor Nominal:
N3o se aplica a presente emissdo

Pagamento da Atualizagao:
N3o se aplica a presente emissdo

Remuneragao:
12 série: 100% (cem por cento) do CDI + 3,55%
22 série: 100% (cem por cento) do CDI + 3,15%
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Inicio da Rentabilidade:
A partir da data de integralizacdo

Pagamento da Remuneragao:

12 Série

26/05/2016 26/11/2019
26/11/2016 26/05/2020
26/05/2017 26/11/2020
26/11/2017 26/05/2021
26/05/2018 26/11/2021
26/11/2018 26/05/2022
26/05/2019 26/11/2022

22 Série

| Data
26/05/2016
26/11/2016
26/05/2017
26/11/2017
26/05/2018
26/11/2018
26/05/2019
26/11/2019
26/05/2020
26/11/2020

Amortizacao:

12 Série
Amortizacao Nominal Unitario
26/11/2017 9,0909%
26/05/2018 9,0909%
26/11/2018 9,0909%
26/05/2019 9,0909%
26/11/2019 9,0909%
26/05/2020 9,0909%
26/11/2020 9,0909%
26/05/2021 9,0909%
26/11/2021 9,0909%
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26/05/2022 9,0909%
26/11/2022 Saldo do Valor Nominal

22 Série

Percentual Amortizado do Valor
Amortizagao Nominal Unitario
26/11/2017 14,2857%
26/05/2018 14,2857%
26/11/2018 14,2857%
26/05/2019 14,2857%
26/11/2019 14,2857%
26/05/2020 14,2857%
26/11/2020 Saldo do Valor Nominal

Fundo de Amortizagao:
N3ao foi constituido Fundo de Amortizacdo das Debéntures

Prémio:
Haverd pagamento de prémio na hipdtese de Resgate Antecipado Total e Amortizacdo Extraordindria,
conforme abaixo:

Periodo a contar da Data de Emissdo Prémio Flat

Até 24 meses (inclusive) 2,00%

De 24 meses (exclusive) até 48 meses (inclusive) 1,50%

De 48 meses (exclusive) até 72 meses (inclusive) 1,00%

De 72 meses (exclusive) até 84 meses (inclusive) 0,75%
Repactuagao:

Ndo se aplica a presente emissdo

Resgate Antecipado:
Possivel a qualquer tempo

DESTINAGCAO DE RECURSOS

Os recursos obtidos por meio da Emissdo foram destinados (i) ao alongamento do perfil de endividamento
da Emissora, com relagdo a vencimentos de dividas nos anos de 2015 e 2016; e o saldo remanescente (ii) a
utilizagdo como reforgo de caixa da Emissora.

ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

N3o foram realizadas Assembleias Gerais de Debenturistas no exercicio de 2017.
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POSICAO DAS DEBENTURES
12 Série
31/12/2017 R$90.909,10000000 R$896,77281694 R$91.805,87281694 R$ 91.805.872,82

31/12/2016 R$100.000,00000000 R$1.629,45459999 R$101.629,45459999 RS 101.629.454,60

|_Emitidas | __Canceladas | __Em Tesouraria__| _Em Circulagdo |
| - | - | |

|  1.000 1.000
22 Série
31/12/2017 | R$85.714,30000000 | R$813,62824989 | R$86.527,92824989 RS 86.527.928,25

31/12/2016 R$100.000,00000000 R$1.590,44020000 R$101.590,44020000 RS 101.590.440,20

m Canceladas Em Tesouraria Em Circulacdo

| 1000 | | 1.000 |

EVENTOS REALIZADOS 2017

12 Série

"D | Ewento | ValorUnigrio
26/05/2017 Remunerac¢io R$7.795,47770000
26/11/2017 Remuneragdo R$6.224,33640000
26/11/2017 Amortizacdo RS 9.090,90000000

22 Série

0ata | Evento | Valorunitdrio |
26/05/2017 Remuneragao R$7.590,38110000
26/11/2017 Remunerac¢io R$6.018,97259999
26/11/2017 Amortizagao RS 14.285,70000000

No exercicio de 2017 ndo ocorreram os eventos de resgate, conversdo e repactuacao.

AGENDA DE EVENTOS 2018

12 Série
26/05/2018 Remuneracdo
26/05/2018 Amortizacdo
26/11/2018 Remuneracio
26/11/2018 Amortizagido

! Ressaltamos que as informagdes refletem nossa interpretacio da Escritura de Emissdo e aditamentos subsequentes,
se for o caso. A Planner ndo se responsabiliza direta ou indiretamente pelo cdlculo apresentado, ndo implicando em
aceitagdo de compromisso legal ou financeiro.
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22 Série
26/05/2018 Remuneragio
26/05/2018 Amortizagio
26/11/2018 Remuneragio
26/11/2018 Amortizagdo

OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

No decorrer do exercicio de 2017 a Emissora cumpriu, regularmente e dentro do prazo a todas as

obrigacdes previstas na Escritura de Emiss3o.

Conforme AGD datada em 11 de agosto de 2016 a mesma alterou os indices Financeiros e deliberou o nio
Vencimento Antecipado em relac3o a inadimpléncia dos Indices Financeiros ref. 12 e 22 Trimestre de 2016.

(i) O indice obtido da divisdo da Divida Liquida pelo EBITDA (conforme definidos abaixo) ndo podera

ser superior a:

Informacgoes Financeiras referentes aos
periodos findos em

31.12.2015 3,35 vezes

30.03.2016 e 30.06.2016 3,00 vezes

30.09.2016 e 31.12.2016 4,50 vezes

30.03.2017 4,25 vezes

30.06.2017 4,00 vezes

30.09.2017 3,75 vezes

31.12.2017 3,50 vezes

30.03.2018 e 30.06.2018 3,25 vezes

30.09.2018 € 31.12.2018 3,00 vezes
30.03.2019, 30.06.2019, 30.09.2019 e

31.12.2019, 30.03.2020, 30.06.2020, 5 50 vezes

30.09.2020, 31.12.2020, 30.03.2021, !

30.06.2021, 30.09.2021 e 31.12.2021

a partir de 30.03.2022 3,00 vezes

€;

(ii) O indice obtido da divisdo entre Ativo Circulante pelo Passivo Circulante (conforme definido

abaixo) ndo podera ser inferior a 1,15 vezes, em nenhuma Data de Apuragao;

Onde:

“Divida Liquida” significa o montante de Divida Bruta deduzido (i) do saldo de caixa e
aplica¢des financeiras de liquidez imediata, exceto se em garantia a obriga¢des nao financeiras
e (ii) ativos decorrentes de instrumentos financeiros (derivativos).

“Divida Bruta” significa a soma dos empréstimos e financiamentos de curto e longo prazos,
incluidos os titulos descontados com regresso, as fiangas e avais prestados para obriga¢des de
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terceiros que ndo integrantes do grupo econémico da Emissora, mutuos, arrendamento
mercantil e/ou leasing financeiro e os titulos de renda fixa ndo conversiveis frutos de emissdo
publica ou privada, nos mercados local ou internacional. Inclui também os passivos
decorrentes de instrumentos financeiros (derivativos).

“EBITDA” significa, com relacdo aos 12 (doze) meses anteriores ao periodo objeto de apuracdo,
de acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil e em bases consolidadas, o
somatério: (i) do lucro/prejuizo, descontado o Resultado Ndo Operacional, antes de deduzidos
os impostos, outros tributos, contribuicGes e participacdes minoritarias, (ii) das despesas de
depreciacdo e amortizacao, e (iii) das Despesas Financeiras deduzidas das Receitas Financeiras.

*em milhares de Reais 1tri/17 2tri/17 3tri/17 4trif/17
(1) Divida Liquida 450.353 443.121 425.805 412.244
(2) EBITDA 147.717 165.211 170.750 189.017
(3) Ativo Circulante 543.226 547.021 538.914 522.623
(4) Passivo Circulante 426.023 440.826 457.020 414.310

**(i) (1)/(2) 3,05 2,68 2,49 2,18
(ii) (3)/(4)>=1,15 1,28 1,24 1,18 1,26

** <=19°Tri 4,25 - 29Tri 4,00 - 3°Tri 3,75 - 49Tri 3,50

EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS

Nos termos do inciso XI do artigo 12 do Anexo 15 da Instru¢cdo CVM n2 583, de 20 de dezembro de 2017,
informamos que este Agente Fiducidrio ndo atua como agente fiducidrio em outras emissdes do préprio
emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo.

CLASSIFICAGAO DE RISCO

A presente Emissdo ndo possuiu Classificagdo de Risco.

ALTERAGOES ESTATUTARIAS E INFORMAGOES RELEVANTES

Com base nos atos societarios de 2017, a companhia aumentou o capital social passando de RS
119.565.164,31 (cento e dezenove milhGes quinhentos e sessenta e cinco mil cento e sessenta e quatro
reais e trinta e um centavos) para RS 130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de reais), nos temos da
Assembleia Geral Extraordindria de 28 de abril de 2017.

PRINCIPAIS RUBRICAS
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BALANCO PATRIMONIAL ATIVO - R$ MIL

atvo | 2016 | Avx | 2017 | Avx_

Caixa e equivalentes de caixa 105.745 | 8,55% | 94.379 7,54%
Contas a Receber 215.379 117,41% | 218.412 | 17,44%
Estoques 185.880 | 15,02% | 179.323 |14,32%
Adiantamentos a fornecedores 2.637 0,21% 5.136 0,41%
Tributos a Recuperar 19.079 1,54% 15.922 1,27%
Dividendos a receber 0 - 0 -

Despesas antecipadas 1.995 0,16% 1.720 0,14%
Qutros 4.654 0,38% 7.731 0,62%
Créditos com controladas 0 - 0 -

Créditos com outras pessoas ligadas 89.423 7,23% 94.651 7,56%
Depésitos judiciais 81.742 | 6,61% = 93.501 | 7,47%
Recebiveis da Eletrobras 32.208 2,60% 12.821 1,02%
Tributos a recuperar 6.124 0,49% 6.407 0,51%
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos 0 - 522 0,04%
Ativos judiciais 26.735 2,16% 45.969 3,67%
Adiantamento futuro aumento de capital 0 - 0 -

Ativo atuarial 4,369 0,35% 5.758 0,46%
AplicagGes financeiras vinculadas 6.451 0,52% 6.938 0,55%
Outros 795 0,06% 2.359 0,19%
Investimentos 243 0,02% 298 0,02%
Imobilizado 433.348 | 35,02% @ 440.595 | 35,19%
Intangivel 20.553 | 1,66% @ 19.566 | 1,56%

TOTAL DO ATIVO 1.237.360 | 100% |1.252.008 | 100%

BALANCO PATRIMONIAL PASSIVO - RS MIL

passvo | 2016 | Avx | 2017 | Av%_

Fornecedores 102.929 | 8,32% | 114.569 @ 9,15%
Cessdo com crédito fornecedores 21.522 1,74% 35.127 2,81%
Empréstimos e financiamentos 171.249 | 13,84%  98.678 7,88%
Debéntures 25.755 | 2,08% @ 47.724 | 3,81%
Parcelamento de obrigacdes tributarias 9.857 0,80% 14.126 1,13%
Impostos, taxas e contribuicdes 15.020 1,21% 15.273 1,22%
Imposto de renda e contribuicdo social a recolher 311 0,03% 1.758 0,14%
Dividendos a pagar 915 0,07% 6.035 0,48%
Adiantamentos de clientes 17.977 1,45% 12.615 1,01%
Obrigacdes sociais e trabalhistas 27.155 2,19% | 31.330 2,50%
Provisdo para participagdo nos lucros 0 - 4.289 0,34%
Contas a pagar de investimentos 0 - 19.049 1,52%
Outros 16.465 1,33% | 13.737 | 1,10%
Fornecedores 68.990 5,58% 78.496 6,27%
Empréstimos e financiamentos 215.613 |17,43%  239.180 | 19,10%
Debéntures 174.044 | 14,07% | 127.979 |10,22%
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ProvisGes para contingéncias 51.195 4,14% 28.214 2,25%
Imposto de renda e contribuicdo social diferidos 3.250 0,26% 14.186 1,13%
Parcelamento de obrigagdes tributdrias 69.342 5,60% 62.648 5,00%
Provisdo perdas em investimentos 0 - 0 -

Provisdo para incentivo de longo prazo 7.312 0,59% 1.935 0,15%
Capital social realizado 119.565 | 9,66% | 130.000 |10,38%
Reservas de lucros 121.129 | 9,79% | 143.988 | 11,50%
Ajuste de avaliacdo patrimonial -2.246 | -0,18% @ -4.172 | -0,33%
Dividendos adicionais propostos 0 - 15.232 1,22%
Participagdo dos Acionistas Nao Controladores 11 0,00% 0,00%

TOTAL DO PASSIVO 1.237.360 | 100% |1.252.008 | 100%

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO - R$ MIL

DEMONSTRACAO DE RESULTADO 2016 2017

(-)Custo dos Bens e/ou Servicos Vendidos -653.198 | -179,84% | -606.917 | -145,54%
(-) Despesas com vendas -250.744 -69,04% -246.510 -59,11%
(-) Despesas gerais e adm. -37.155 -10,23% -35.877 -8,60%
(+) Outras receitas operacionais 505 0,14% 14.373 3,45%
Resultado de equivaléncia patrimonial 0 - 0 -

(+) Receitas Financeiras 31.093 8,56% 24.892 5,97%
(-) Despesas Financeiras -116.868 -32,18% -92.896 -22,28%
Variagdo cambial liquida 4.080 1,12% -10 0,00%
IR e CS sobre o Lucro 8.029 2,21% -16.822 -4,03%

Resultado Lig. OperagGes Descontinuadas

(=)Lucro/Prejuizo do periodo m 64.170

COMENTARIOS SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA EMISSORA

indices de Liquidez:

Liquidez Geral: de 0,78 em 2016 e 0,82 em 2017
Liquidez Corrente: de 1,31 em 2016 e 1,26 em 2017
Liquidez Seca: de 0,85 em 2016 e 0,83 em 2017
Liquidez Imediata: de 0,26 em 2016 e 0,23 em 2017

Estrutura de Capitais:

A Companhia apresentou um indice de Participagdo de Capital de terceiros de 418,90% em 2016 e 339,21%
em 2017. O indice de Composi¢do do Endividamento variou de 40,96% em 2016 para 42,85% em 2017. O
grau de imobilizagdo do Patriménio Liquido variou em 190,45% em 2016 para 161,53% em 2017. A Empresa
apresentou um indice de Imobilizagdo dos Recursos ndo Correntes de 84,76% em 2016 e 87,07% em 2017.
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Rentabilidade:

A Rentabilidade do Ativo em 2016 foi de 0,17% enquanto que a de 2017 resultou em 5,13%. A Margem
Liquida foi de 0,21% em 2016 contra 6,27% em 2017. O Giro do Ativo foi de 0,82 em 2016 enquanto em
2017 foi de 0,82. A Rentabilidade do Patrimonio Liquido foi de 0,91% em 2016 contra 24,51% em 2017.

Recomendamos a leitura completa das Demonstracdes Contdbeis, Relatdrio de Administracdo e Parecer
dos Auditores Independentes para melhor andlise da situacdo econémica e financeira da Companhia

Grafico: Composigédo da Divida (Valores em R$ mil)
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Gréfico: Divida X PL (Valores em R$ mil)
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Ndo temos conhecimento de eventual omissdo ou inverdade, contida nas informagdes divulgadas pela
Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatdria prestacdo de informagées, no decorrer do
exercicio de 2017.
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As demonstragbes financeiras de 31 de dezembro de 2017 da Emissora foram auditadas pela KPMG
Auditores Independentes, cujo parecer ndo apresentou ressalva.

GARANTIA

As Debéntures sdo da espécie com garantia real e adicional fidejussoria representada por:

a) cessdo fiducidria (i) dos recebiveis da Emissora decorrentes de boletos emitidos nos termos dos
contratos de prestacdo de servigco de cobranca, conforme descritos no Contrato de Cessao Fiduciaria, com
medicdo minima periddica de agenda de recebiveis registrados que devera corresponder a 20% (vinte por
cento) do saldo devedor do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracdo, e eventuais encargos, (ii)
de conta vinculada de titularidade da Emissora e movimentdvel Unica e exclusivamente nos termos do
Contrato de Cessdo Fiduciaria e do Contrato de Administracdo de Contas, que devera receber todos os
recursos decorrentes dos Direitos Creditérios independente de origem;

b)hipoteca em 12 (primeiro) grau de imdveis operacionais e ndo operacionais, conforme listados no Anexo |
a esta Escritura de Emissao, quais sejam:

7.479 — Tijucas/SC
6.280 — Tijucas/SC RS 21.000.000,00 RS 14.000.000,00 Concluida
6.279 — Tijucas/SC

Traslado da

23.175 — Porto Belo/SC hipoteca pendente

11.121 — Porto Belo/SC R$1.430.000,00 R$1.000.000,00 -
de averbacdo na
matricula
Traslado da
10.380 — Porto Belo/SC hipoteca pendente
11.122 — Porto Belo/SC RS 12.050.000,00 R 8.435.000,00 de averbacdo na
matricula
14.005 — Marechal Prazo até
Deodoro/AL RS 89.200.00,00 RS 62.440.000,00 04/04/2016

*Valores obtidos através dos Laudos de Avaliacdo emitidos em 07.10.15 pela empresa Valor Engenharia de
Avaliacdo e Pericia Ltda.

c) Adicionalmente, as debéntures contam com a fianca prestada pela Portobello Shop S.A, CNPJ n@
05.345.379/0001-95. A garantia fidejussdria foi devidamente constituida e permanece exequivel dentro dos
limites da garantia fidejussdria, conforme quadro abaixo:

31/12/2017 (R$ Mil)

Saldo Devedor da Emissdo 91.805
PL da Portobello Shop S.A 480

A fianca pode ser afetada pela existéncia de divida das garantidoras, de natureza fiscais, trabalhistas e com
algum tipo de preferéncia, sua analise ndo contempla analise de todo o passivo das garantidoras.
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DECLARAGAO

De acordo com o disposto no artigo 68, alinea “b” da lei n? 6.404 de 15 de dezembro de 1.976 e no inciso
XIl do artigo 12 do Anexo 15 da Instrugcdo CVM n2 583, de 20 de dezembro de 2016, declaramos estar aptos
e que ndo nos encontramos em qualquer situacdo de conflito. Reafirmamos nosso interesse em
permanecer no exercicio da funcdo de Agente Fiduciario dos debenturistas.

Sdo Paulo, abril de 2018.

“Este Relatdrio foi elaborado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea “b” da Lei
ne 6404/76 e do artigo 12 do Anexo 15 da Instrucdo CVM n? 583 /2016, com base nas informag¢des
prestadas pela Companhia Emissora. Os documentos legais e as informagdes técnicas que serviram para
sua elaboragdo, encontram-se a disposigdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste Agente
Fiducidrio”

“As informacdes contidas neste Relatdrio ndo representam uma recomendagéo de investimento, uma
andlise de crédito ou da situagdo econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita
ou implicita, acerca do pontual pagamento das obrigagdes relativas aos titulos emitidos sob a forma de
debénture”

“O relatdrio anual deste Agente Fiducidrio descreve os fatos ocorridos durante o exercicio de 2017 relativos
a execugdo das obrigagbes assumidas pelo emissor, a administragdo do patriménio separado, se for o caso,
aos bens garantidores do valor mobilidrio e ao fundo de amortizagdo”
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